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Ref

Typ

Region

Mésto

NABREZi
Vyhled na more
Vzdalenost od more
Plocha
Pozemek
Loznice
Koupelny

Cena

RE-U-30648
Vila

Istrie > Pore¢
Porec
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2300 m
330 sgm
776 sqgm
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Krasna vila s bazénem v oblasti PoreC, vysnéna nemovitost pro Istrii, cca. 2 km od more!
Celkova plocha je 330 m2. Pozemek ma 776 m2.

Jedna se o vysoké prizemi, postavené ve stylu italskych a $panélskych domd, ze kterého dycha teplo toho
spravného rodinného domova.

DUm byl od poc¢atku postaven jako soukromy rodinny ddim a slouzil mu aZ do nedavné doby, kdy se majitelé
rozhodli vyzkouSet si turisticky pronajem, a vysledky, které zacaly chytat, stejné jako velké mnozstvi
spokojenych hostl, majitelé prosté prekvapili.

Cilem maijitele pfi stavbé vysnéného rodinného domu bylo vyuzit vSechny detaily italskych a Spanélskych
podobnych nemovitosti, ale opét zanechat jejich stopu v designu pokojl a exteriéru. Tato nemovitost tak vita
své budouci majitele v zajimavé reSeném arealu, ktery je maximalné vyuzivan tak, aby byl zajiStén vysoky
komfort, soukromi kazdého pokoje a vyborna komunikace interiéru vily s krdsné upravenym dvorem.

Vydejte se s nami do této skvélé a vzacné prilezitosti a nechte tuto krasnou vilu prekvapit stejné jako my.

Popis vily:

Jedna se o komfortni vysoké prizemi o 330 m2 obytné plochy, které se nachazi na soukromé a maximalné
upravené stfedomorské zahradé o celkové plose 776 m2.

Kazdy pokoj ve vile je usporadan tak, aby poskytoval maximalni pohodli a pocit klidu a soukromi. S klidnou ulici
bez vétsiho provozu, pristup do garazového stani se nachdazi nejprve v suterénu vily se dvéma parkovacimi
misty. Kromé garaze jsou umistény dalsi tfi mistnosti, jedna je vyuzivana jako kotelna nebo technicka mistnost,
druha mistnost je vyuzivana jako vétsi sklad a je zde pradelna. V souCasné dobé majitelé Grazani vyuzivaji
prostor jako hernu, protoze na vefejném prostranstvi je dostatek mista pro bezplatné parkoviste.

Z garaze je pak vnitfnim schodiStém rozsifen pristup do zvySeného pfizemi vily. Pfizemi vily je chytfe feseno
tak, ze je pomoci chodby i vstupniho vestibulu rozdéleno na dvé ¢asti a loznici a ¢ast uréenou pro kazdodenni
Zivot a zabavu.

Obytny prostor vily je mirné rozdélen na samostatnou privatni kuchyni, dale mirné oddélenou jidelnu
postacujici pro celou rodinu a samostatny pohodiny obyvaci pokoj, ze kterého je krasny vyhled a vstup na
krytou terasu a do prostredi s bazénem. je prodlouzena. Ve zminéné vstupni hale nebo vestibulu je také toaleta
pro hosty.

Spaci ¢ast vily se sklada z dalsi vétsi koupelny a poté ze tfi pohodInych loznic. Z toho dvé loZnice maiji vlastni
soukromou terasu s komunikaci smérem do dvora a jedna z téchto loznic je hlavni loZnici, ktera ma také vlastni
vetsi koupelnu.

V patre nad obyvacim pokojem a jidelnou je galerie a kde je dalSi loznice, jejiz zvlastnim detailem je "Vnitrni
balkon", ktery komunikuje s obyvacim pokojem. Vedle galerie je dalSi mensi Ulozny prostor.

Jde o nemovitost, ktera dycha energii z jiné doby, coz znamend, Ze ma osobity charakter a dava tu pravou
atmosféru byvalého luxusniho rodinného domu. B&€hem pobytu ve vile mlzete pocitit kombinaci italského a
Spanélského designu, které jsou témér nadcasové. Tato nemovitost bude idealni pro kazdého, kdo miluje trochu
rustikalnéjsi styl dekorace a konstrukce.

Popis zahrady:

Vila se nachazi na pohodiném pozemku o vymére 776 m2, ktery je cely oploceny a bezpecny z pohledu. Po
odecteni prostoru, ktery zabird vila a bazén, mate maximalné 500 m2 krasné zdobeného dvora ve
stfedomorském stylu.
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Zahrada vily je kompletné vyzdobena rfadou stfedomorskych rostlin, které vytvareji zvlastni atmosféru pfi
venkovnim vzduchu. Majitelé se o zahradu velmi staraji, a tak byl v posledni dobé zfizen novy zavlahovy
systém, ktery pecuje o jeji zelen a bylinky. Nemusite se bat o své nejmladsi ¢leny rodiny a domaci mazlicky,
protoze na zahradé je dostatek zelené v bezpeci pro bezstarostnou hru a zabavu.

Centralni ¢ast zahrady zabird kvalitni mozaikovy bazén, ktery vlastni i systém ohrevu vody. Abyste si po
aktivnim dni mohli v bazénu maximalné odpocinout, je soucasti bazénu také hydromasdazni funkce. Kromé
bazénu je zde vétsi plaz s lehatky a prostorem na opalovani ideaini pro relaxaci se sklenkou kyvnuti vina.
Zvlastnim detailem bazénu je mensi vodopad pres vétsi amforu, ktery zanechava specialni atmosféru béhem
noci s osvétlenim.

0 své plechové milacky se nemusite bat, protoze k vile nalezi garaz s moznosti parkovani 2 aut a dalsi dvé
venkovni vzdusna parkovaci stani pred garazi.

DODATECNE INFORMACE:

* Vila se prodava zarizena veskerym kvalitnim drfevénym hotovym nadc¢asovym nabytkem, italské zpracovani.
Vnéjsi truhlarstvi je kombinaci borovice a dubu.

* Kuchyné byla vyrobena na miru z dubu a je vybavena modernimi domacimi spotrebici v rustikalnim stylu.

* Vytapéni a chlazeni prostoru je zajisténo klimatizaci zfizenou v kazdé mistnosti vily a Ustfednim topenim
rovnomerné rozmisténym ve vSech mistnostech, dokonce i v gardzi.

*V obyvacim pokoiji je také skryty komin, do kterého Ize postavit kamna na pelety ¢i dfevo, pfipadné si postavit
vlastni krb. Komin je umistén na mensi sténé, ktera rozdéluje prostor mezi obyvacim pokojem a jidelnou.

* Vlastnictvi je Cisté. 1/1, nemovitost ma veskerou potfebnou dokumentaci.

Popis mista:

Tato vila se nachazi na idedInim misté pro bezpecny a klidny rodinny Zivot nebo pro prijemny pronajem
turistdim v letni sezéné. Poloha vily se nachazi témér na okrajové ¢asti mensi osady, pouhych 6 minut jizdy od
krasnych a zdobenych plazi a 10 minut jizdy od prisného centra Porece. Stejné tak veskery obsah potrfebny pro
kazdodenni Zivot, jako jsou obchody, restaurace a podobné, se nachazi v bezprostredni blizkosti vily.

* Pfisné centrum Porece: 5 km

* Upravené plaze: 4 km

* Obchody a ndkupni centra: 2 km

* Restaurace: od 1 km dale

* |strijsky Ipsilon (dalnice): 8 km

Jsme si jisti, ze ve zkratce vas vila prekvapi svym osobitym charakterem a smyslem pro spravny rodinny
domov. Tato nemovitost je navic vynikajici pfilezitosti pro vSechny, ktefi hledaji néjaké dalsi specialni
prilezitosti pro rozvoj trochu jiného stylu cestovniho ruchu s bezpecnou navratnosti viozenych prostredkd.

V pripadé jakychkoliv dalsich dotaz{, potfebnych informaci nebo prani zorganizovat terminovy pohled na vily a
jejich lokality nas nevahejte s ddvérou kontaktovat.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou priblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;
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- ndklady na Uredni ovéreny preklad.
Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3906 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4698 €

ﬁ

Cena za m2:
2576 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3869 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3863 €
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