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Velky terén pro investicni turisticky komplex, umisténi na nabrezi!

Marcana je obec lezici v jihovychodni Casti Istrijského poloostrova, asi 12 km severovychodné od Puly,
nejvétSiho mesta na Istrii. MarCana, znama jako destinace more, relaxace, vina a olivového oleje, je kulturné
bohatd oblast s kristalové Cistou vodou a témér surrealistickou krajinou se svézimi zatokami a zelenymi
poloostrovy. MizZe se pochlubit 36 kilometry pobrezi, které je nejméné urbanizované na Istrii. Mar¢ana a jeji
Urodna zelena pole, mirné kopce klesajici do skrytych skalnatych zatok a nenapadné vesnice jsou neobjevenym
pokladem vychodniho pobrezi Istrie.

V nedotéeném kouté panenské prirody v obci Marcana s plsobivymi vyhledy je na prodej investi¢ni turisticky
komplex, ktery se nachazi pfimo u more. Pozemek nabizi vyhled na Kvarnersky zaliv a je prevazne terasovity,
svazujici se od severu k jihu, pokryty pfevazné nizkou, stfedni a vysokou divokou vegetaci typickou pro tuto
oblast.

Dle Uzemneé planovaci dokumentace se pozemek nachazi ve vymezeném stavebnim Uzemi pro komercni Ucely
- konkrétné pohostinstvi a cestovni ruch - v pobfezni z6né. Uzemi se fidi Planem rozvoje mésta.

Rozloha urbanizovaného pozemku je 70 234 m?, celkem 77 400 m? vCetné prijezdovych komunikaci a
venkovniho parkovisté. Z celkové plochy je 51 304 m2 urceno pro pohostinské a turistické Gcely pro hotel (T1),
zbyvajicich 13 282 m? je urceno pro turisticky resort (T2).

Ucel pohostinstvi a cestovniho ruchu v tomto planu zahrnuje sluzby v cestovnim ruchu, jako je ubytovani,
stravovani, rekreace a zadbava. Rozvojova oblast ma pojmout az 490 I0Zek: hotel (T1) pojme az 440 |lzek a
turisticky resort (T2) az 50 IGzek, vSe postaveno a spravovano podle predpisl, kategorizace a specifickych
norem pro pohostinska zarizeni.

Hotel (T1) s maximalni kapacitou 440 [0Zek je planovan jako jednotny prostorové-funkéni celek pod jednotnou
spravou, s budovou hotelu s az 4 nadzemnimi podlazimi, celkem 6 podlazimi a maximaini vyskou 18. metrQ.
Turisticky resort (T2) s maximalni kapacitou 50 I8zek bude rovnéz jednotnym celkem pod jednotnou spravou,
tvoreny vice samostatnymi budovami v¢etné ubytovacich jednotek, recepce a dalSich pohostinskych a
pomocnych zafizeni. Vily jsou navrzeny jako samostatné stojici objekty s az 4 podlazimi, z toho 3 nadzemni a
maximalni vyskou 10,5 metru.

Tato jedinecnd nemovitost, bohata na vSechny prvky potrebné pro rozvoj turistickych zafizeni, predstavuje
vyjimecnou investi¢ni prilezitost.

Cena je pres 20 miliond eur.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou priblizné 7 % celkovych naklad{
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);
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- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

Urbanizovany
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
546 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
353 €

g

Medidnova cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
285 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v Chorvatsku:
185 €
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