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Vila

Krnica, Marcana, Istrie Adrionika
Loznice 4
Koupelny 4

Cena € 750000
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Vila v Krnica, Marc¢ana, 2 km od more!

S hrdosti predstavujeme tuto vysoce kvalitni a luxusné vybavenou rodinnou vilu, postavenou na zacatku roku
2024. Jedna se o vilu, kterd se nachazi jen par krokl od veskeré potrebné ob¢anské vybavenosti a jen 2 km od
prirodnich a udrZzovanych plazi s tyrkysovou more. Tato nové postavena vila nabizi svym budoucim majiteldim
vse, co potrebuji pro bezpecny a klidny pobyt po cely rok, a zaroven je perfektni nemovitosti pro rozvoj vlastni
turistické nabidky s bezpecnou navratnosti investice.

Vydejte se s nami vstric této prilezitosti a mozna pravé zde najde vase patrani po nemovitosti vasich snd svdj
Stastny konec.

Popis vily:

Tvori jej celkem 211,85 m2 obytné plochy, ktera je rozdélena do dvou podlazi vily, pfizemi a prvni patro.

V prizemi vily nas uvitd zadveri s prostorem pro Satni skfin, ze kterého se nasledné dostaneme do obyvaciho
pokoje reseného systémem ,open space”, bez délicich stén. Zde mate moznost stravit svij ¢as v pohodIném a
prostorném obyvacim pokoji, ktery je zdoben dvéma detaily. Prvnim detailem je moderné reSeny krb na drevo,
ktery v chladnéjsich mésicich roku vytvafi v prostoru zvlastni atmosféru vyhrivanim mistnosti vily, druhym
detailem jsou vétsi sklenéné posuvné stény, z nichz se otevira vyhled do upraveného prostredi a bazénu a
umoznuje primy vstup do stejné upravené zahrady.

Kromé obyvaciho pokoje je zde i prostorna jidelna, dostacujici pro rodinu. Vedle jidelny je moderni, skvéle
vybavena kuchyné s ostrivkem. Cely tento prostor je obohacen o prirozené svétlo, stejné jako vysoké stropy a
Cetné skleneéné plochy, které vytvareji zvlastni atmosféru béhem vaseho pobytu ve vile.

V pfizemi vily se dale nachazi toaleta pro hosty a prvni loznice s vlastni koupelnou. Ze stejné loznice je privatni
vstup na zahradu a k bazénu pomoci posuvné sklenéné stény.

Vnitfni schodisté vede do horniho patra vily, kde jsou ukryty dalsi 3 loZnice, z nichZ kazdd ma vlastni koupelnu
a dvé loznice maiji pristup na polokrytou terasu s vyhledem do zelené a vesnice.

Popis zahrady:

Vila se tak nachazi na pozemku o celkové vymere 513 m2, z Cehoz, kdyz odeCteme prostor, ktery vila zabira,
mate k dispozici pohodinych 384,30 m2 dvora.

Pristupem na zahradu po asfaltové komunikaci z predni ¢asti vily je dostatek parkovacich mist pro 2 az 3 auta.
Zatimco nejzabavnéjsi cast povalovani pod Sirym nebem se odehrava v zadni ¢asti zahrady vily. Zde centralni
Cast dvora zabira prostorny bazén 47,50 m2 a vedle bazénu je kryta terasa idealni pro relaxaci a posezeni s
prateli a rodinou.

Dvr vily je cely oploceny, diky ¢emuz je jako stvoreny pro bezstarostnou hru a zabavu vasich nejmladsich
¢lent rodiny i relaxaci s vasimi mazlicky. O veskerou zelen na zahradé se stara automaticky zavlahovy systém,
ktery usnadnuje Udrzbu dvorku.

Vice informaci:

Je to zkratka vila hodna vasi pozornosti. Pri stavbé objektu byla vénovana pozornost kazdému detailu a stejné
tak i pri zafizovani vily byly pouzity jedny z nejkvalitnéjsich materiald a dokoncovacich technik. Kromé vseho,
co jsme zminili, bychom radi zdlraznili nasledujici:

* Vila se prodava kompletné zafizena.

* Kromé krbu v obyvacim pokoji je ve vile instalovano podlahové vytapéni ve vSsech mistnostech kromé loznic.
* VVSechny pokoje jsou klimatizovany pomoci skrytych stropnich klimatizaci.
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*V loznicich jsou polozeny kvalitni parkety, ve vSech ostatnich mistnostech kvalitni keramika s atraktivnim
designem.

* Na fasadé vily byla instalovana 10 cm izolace.

* Bylo instalovano kvalitni hlinikové truhlarstvi s moskytiérami a elektrickymi zaluziemi.

* Vlastnictvi vily je v pofadku, vlastnikem je firma, bez vécnych bfemen.

* Uvedena cena se tyka pravnickych osob, cena pro fyzické osoby by byla navysena o ¢astku DPH.

POPIS MISTA:

Vila se nachazi na okraji mensi a znamé osady, ktera se nachazi na vychodnim pobrezi Istrijského poloostrova.
Jeji poloha déla z této vily snadny pobyt, pravé proto, ze veskera potiebnd obcanska vybavenost jako obchody,
restaurace, kavarny, lékari, Skoly, posty a podobné jsou jen par krokd od vily. Kromé toho jsou zde prirodni a
organizované plaze s tyrkysovou barvou more, jen 2 km od vily.

Pro milovniky more se jisté bude hodit informace, ze 2 km od vily se nachazi maly bezpecny pfistav, kde mate
moznost kotvit viastni lod a poznat tak vSechny skryté vyhody pobrezi tohoto regionu .

Dalsi pozoruhodna mista v okoli:

* Pula = 25 km

*Vodnjan = 17 km

* Fazana = 22 km

* |strijsky epsilon (dalnice) = 25 km

* Letisté Pula = 19 km

V pripadé jakychkoliv dalsich dotazl, potrebnych informaci nebo si prejete domluvit si schiizku s prohlidkou vily
a jeji polohy, nevahejte nas kdykoli kontaktovat.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelskd/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

Podlahové vytapéni
Zahrada
Moderni
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Cena za m2:
3.555 €

Medianova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3.563 €

Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3.950 €

ﬁ

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3.526 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4567 €
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