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Cerje je mala osada se dvéma domy, nachazejici se 4 kilometry od Buje, 3 kilometry od Groznjanu a pouze 2
kilometry od slovinské hranice. Kdyz rodina Seller koupila stancija—tradi¢nf istrijsky statek, ktery byl domovem
nékolika generaci a soustredil se na zemédélstvi—byl to jediny ddm v obci.

Nemovitost zahrnovala velky kamenny diim a prostornou stodolu pro hospodéarska zvirata.

Rodinny statek pokryva celkovou plochu 13 923 m?, coz zahrnuje plvodni stancija a nové postavené wellness
kridlo s bazénem. Dale byla pozdéji ziskana samostatnd parcela o rozloze 3 600 m? naproti silnici, ktera nabizi
potencidl pro dalsi ubytovani nebo jiné doplfikové zarizeni.

Hlavni ddim a byvala stodola byly témér kompletné zrekonstruovany—od zéaklad{ po stfechu—spolu se vsemi
modernimi instalacemi, jak je vidét na pfilozenych fotografiich. Cilem bylo zachovat autentické kouzlo istrijské
architektury, zatimco byly zaclenény vSechny nezbytnosti sou¢asného bydleni.

Statek je rozdélen do Ctyr tematickych sekci:

1. Hlavni dim ma dvé patra a pokryva 190 m2,
Pfizemi (88 m?) zahrnuje kuchyn, vstupni halu a pIné uzavfenou zimni zahradu, ktera se zcela otevird a
spojuje vnitrni a venkovni prostory.
V prvnim patre se nachazi prostorna loznice s vlastni koupelnou (54 m?).
Druhé patro obsahuje dalsi velkou loZnici s vlastni koupelnou a otevrenou obyvaci Casti pro ¢teni nebo
sledovani televize, také 54 m2.

2. Byvala stodola byla pretvorena na ohromujici otevifenou obytnou plochu o rozloze 60 m? s velkym krbem
a galerii nad ni, ktera slouzi jako kancelar a knihovna.
Mezi hlavnim domem a stodolou je planovana sklenéna zimni zahrada o rozloze 35 m?, kterou Ize v |été
otevrit a ktera nabizi teplé spojeni mezi obéma prostory béhem zimy.

3. Nové postavena budova o rozloze 160 m?, sousedici s 18 metrd dlouhym a 4 metry Sirokym bazénem, se
bezproblémové spojuje s hlavnim domem. Budova a bazén jsou v soucasné dobé ve fazi hrubé stavby.
Tento novy prostor je zamyslen jako wellness a relaxacni oblast, rozdélena do tfi tematickych sekci:

- Prvni Cast zahrnuje posilovnu, relaxacni prostor a masazni mistnost s vestavénym jacuzzi.

- Druha ¢ast je kino, které mize také slouZit jako treti loznice, kdyz je to potreba.

- Treti sekce je spolecenska oblast s dvermi, které se zcela oteviraji, ¢imz se prostor proméni v venkovni
terasu.

Vedle bazénu se nachazi slunecni terasa o rozloze 60 m? s Uchvatnym vyhledem na okolni pfirodu.

4. Napfri¢ od wellness oblasti se nachazi mald budova oznacovand jako letni kuchyné, vybavena venkovnim
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grilem. Uvnitf je vinny sklep idedIni pro skladovani mistnich vin a istrijskych delikates.

Vérime, Ze tento statek, se svym jedine¢nym kouzlem, rozmanitymi obytnymi prostory a prostornym
pozemkem obklopenym krasnou prirodou, predstavuje vyjimecny prirlistek k vysokokvalitnimu ubytovani, které
je jiz k dispozici v této Casti Istrie.

Vo

Diky své odlehlé poloze si hosté mohou uzit naprosty klid a relaxaci—coz je dnes stale cennéjsi.

Cilime na hosty s vyssi kupni silou, ktefi chtéji stravit ¢ast svého dne v klidu a pohodli, a druhou ¢ast se
vénovat sportu nebo objevovani kras Istrie—jeji pfirody, bohatého kulturniho dédictvi a vynikajici gastronomie.

Nemovitost se oCekava, Ze bude pronajata alespor na Sest mésicll v roce, protoze Istrie je stejné krasna na jare
a na podzim.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostiedkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3574 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4416 €

ﬁ

Cena za m2:
4390 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3462 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3873 €
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