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Porec, Istrie Adrlomka
Loznice 3
Koupelny 2
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Porec nabizi jedinecnou pfilezitost k zakoupeni autentického istrijského domu se dvéma obytnymi jednotkami,
ktery se nachdazi pouze 3 500 metrll od more.

Umistén v klidné a pfijemné istrijské vesnici, je tato nemovitost s dalSim pomocnym objektem situovana v
atraktivni a vyhledavané oblasti, blizko pobrezi a mésta Porec.

DUm se nachazi priblizné 5 kilometrd od centra Porece, asi 3 kilometry od pobrezniho mésta Funtana a
priblizné 3 kilometry od nejpopularngjsich turistickych zén v oblasti Porece, vCetné Modré a Zelené laguny.

Umisténi poskytuje dokonalou rovnovahu mezi klidem, soukromim a blizkosti vsech nezbytnych sluzeb, coz ini
tuto nemovitost idealni pro trvalé bydleni, rekreacni dim nebo investici do turistického pronajmu. Jeji vynikajici
dostupnost k plazim, letoviskdm a méstské infrastrukture dale zvysuje jeji atraktivitu na istrijském trhu s
nemovitostmi.

Nebytova nemovitost se sklada z obytného domu rozdéleného na dvé samostatné jednotky, plvodni starsi ¢asti
a pozdéjsi pristavby, spolu s pomocnym objektem.

Celkova uzitna plocha ¢ini 154,30 ¢tverec¢nich metrd. Plvodni ¢ast domu, pochézejici priblizné z roku 1920, ma
rozlohu 83,17 ctverecnich metrll a vyzaruje autenticky istrijsky charakter. Je postavena z tradi¢nich kamennych
zdi o tloustce priblizné 55 centimetrd, coz poskytuje pfirozenou izolaci a pohodiné vnitrni klima po cely rok.
Tato Cast domu je usporadana ve vice Urovnich, s obyvacim pokojem, jidelnim koutem a kuchyni v pfizemi,
koupelnou na mezipatre a prostornou loZnici v hornim patre. Dalsi prostor je k dispozici na pldé, kterd mdze
byt vyuzita pro skladovani nebo prizplsobena potfebam budouciho majitele. Dfevéné mezistropni konstrukce a
tradi¢ni stfesni konstrukce dale zddraznuji historické kouzlo nemovitosti, pricemz nova strecha byla dokoncena
letos.

Rozsifend ¢ast domu ma rozlohu 57,32 ¢tverecnich metrd a byla navrzena jako vysoka prizemni konstrukce,
kterd funkcné doplnuje plvodni budovu. Tato ¢ast zahrnuje obyvaci pokoj s jidelnim koutem, kuchyn, dvé
loznice, koupelnu, chodbu se schodiStém a krytou terasu, ktera je idealni pro venkovni bydleni béhem
teplejsich mésicl. Pristavba je postavena z cihlovych blokl a dokoncena vysoce kvalitnim hrubym a jemnym
omitanim, zatimco stfecha je postavena z dfevénych tramd, lati a tradi¢nich hlinénych tasek.

Na pozemku se také nachazi pomocna budova o rozloze 13,81 ¢tvere¢nich metrd. Postavena z betonovych
blokll a vybavena krbem, tato dalsi struktura nabizi vsestranny prostor, ktery mlze byt vyuzit jako spole¢enska
mistnost, letni kuchyné, dilna nebo sklad, v zavislosti na preferencich budouciho majitele.

Tato nemovitost predstavuje vynikajici prilezitost pro kupujici, kteri hledaji istrijsky dim s charakterem a
historii, kombinovany s potencialem pro modernizaci a prizplsobeni. Diky svému usporadani a vysoce zadouci
poloze blizko more a Porece je diim vhodny pro rodinné bydleni i jako cenna investice pro turistické pronajmy.

Celkové dodatec¢né naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou priblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z pfevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);
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- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

UloZisté
Urbanizovany
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Cena za m2:
1.818 €

Medianova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3.000 €

Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
2.624 €

ﬂ

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3.180 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3.017 €



https://www.adrionika.com/

Dum 3

Poreg, Istrie drionika



https://www.adrionika.com/

Dum o )

Poregc, Istrie

drlomka



https://www.adrionika.com/

)
.&JfSJJJL

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

