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Vyhled na more
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RE-U-45248
Byt

Istrie > Pula
Liznjan

Ne

Ano

600 m

57 sqgm
301 sgm
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Byt

Liznjan, Istrie Adrionika
Loznice 2
Koupelny 1

Cena €174 100
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Liznjan - Idylicky byt blizko mofe na jiznim Istrii.

Na prodej je krasny, dobre udrzovany a plné funk¢ni dvoupokojovy byt v klidné rezidencni oblasti Liznjanu, jen
600 metrl od more. Tato nemovitost nabizi vzacnou kombinaci blizkosti k jadranskému pobrezi, poklidného
stfedomorského prostredi, vynikajiciho stavu a silného dlouhodobého investi¢niho potencidlu. Je to idealni volba
pro pohodIné rodinné bydleni, letni rekreac¢ni byt v Istrii nebo bezpecnou investici do nemovitosti s potencidlem
budouciho rlstu hodnoty.

Byt se nachazi v zvySeném prizemi malé reziden¢ni budovy postavené v roce 2002 a je v vlastnictvi prvniho
majitele. Celkova plocha je 64 m?, z toho 57 m? vnitfniho obytného prostoru, pocitano podle koeficientu kryté
horni terasy.

Dispozice zahrnuje svétly obyvaci pokoj, jidelnu, pIné funkéni kuchyn, dvé loznice, koupelnu a prostorny kryty
balkon/terasu, ktera rozsifuje obytny prostor ven. Byt byl vyuZivan pouze nékolik tydnl ro¢né béhem letni
sezony, nikdy nebyl pronajiman a byl pravidelné udrZzovan a vétran. Stény zlstavaji v plvodnim, ¢istém stavu
bez potfeby renovace nebo osvézeni. V celém byté jsou instalovany kvalitni Spanélské keramické dlazdice,
které zajistuji trvanlivost a nad¢asovou estetiku.

Vytapéni je zajisténo elektrickymi radidtory, s moznosti instalace krbovych kamen. Nemovitost ma samostatné
méri¢e energii, malou skladovou mistnost pod balkonem, soukromé parkovaci misto, krdsné upravenou
kamennou terasu v zahradé a podil na spolecné zahradé.

Rezidencni budova ma klasickou fasadu a probihaji pfipravy na instalaci nové tepelné izola¢ni fasady a renovaci
parkovaci plochy a pfijezdové cesty, coz dale zvySuje energetickou efektivitu a celkovou hodnotu nemovitosti.
Dokumentace o vlastnictvi je Cistd a bez dluhll nebo zatézi, energeticky certifikat je v soucasnosti ve fazi

pfipravy.

Liznjan je jednou z nejzadanéjsich lokalit na jiznim Istrii, zndmou svou nedotéenou prirodou, kristalové Cistym
morem a poklidnou stfedomorskou atmosférou. Oblast nabizi dobfe udrzované plaze, malebné pobrezni
promenady, Cetné cyklotrasy a ohromujici vyhledy na Kvarnersky zaliv a okolni ostrovy. Je velmi atraktivni jak
pro soukromé dovolené, tak pro turistické pronajmy.

Byt ma vynikajici dostupnost: Medulin je jen pét minut jizdy, Pula pfiblizné deset minut, letiSté v Pule asi
patndct minut a dalnice poskytuje pohodiny pristup do zbytku Istrie, stejné jako do Slovinska a Italie. Tento byt
s vyhledem na more blizko Puly predstavuje vzacnou pfilezitost k ziskani kvalitni nemovitosti v
nejvyhledavané;jsi pobrezni oblasti Chorvatska.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou priblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z pfevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);
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- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

UlozZidté
Zahrada
Urbanizovany
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Cena za m2:
3.054 €

Medianova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3.839 €

Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4.230 €

g

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3.863 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4.662 €



https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

darioniKa

Real Estate in Croatia

=

A
o

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

