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Vila

Buje, Istrie Adrlumka
Loznice 4
Koupelny 5
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Real Estate in Croatia

BUJE, ISTRIE - Luxusni noveé postavena vila s panoramatickym vyhledem na more na prodej, nachazejici se
pouze 11 km od jadranského pobreZzi. Tato vyjimecna nemovitost predstavuje vzacnou pfilezitost koupit vysoce
kvalitni nemovitost v jedné z nejzadanéjSich oblasti severozdpadni Istrie, zndmé svymi zvinénymi kopci,

vinicemi, olivovymi haji a dechberouci pfirodni scenérii.

Stredovéké mésto Buje se nachazi na privilegovaném misté, které nabizi oteviené vyhledy na more a okolni
krajinu, spojujici vliv stfedomorského a mirného kontinentalniho klimatu. Tento region je Siroce cenén pro svou
nedotCenou pfirodu, bohaté zemédelské tradice, vyrobu vina, péstovani oliv, lov a turistiku, coz z néj Cini jednu
z nejatraktivnéjsich destinaci pro investice do nemovitosti v Chorvatsku.

V této malebné krajiné je vila umisténa v klidné a prijemné ctvrti, kterd zajistuje soukromi, klid a autenticky
istrijsky zivotni styl. Zaroven nemovitost tézi z blizkosti pobrezi a dynamickych istrijskych mést, ktera nabizeji
Sirokou Skalu sluzeb, restauraci, marin, kulturnich atrakci a moznosti volnocasovych aktivit. Tato dokonala
rovnovaha mezi relaxaci a dostupnosti ¢ini nemovitost idedlni jak pro trvalé bydleni, tak jako investici do

luxusniho pronajmu na dovolenou.

Celkova obytna plocha vily ¢ini 295 ¢tvere¢nich metr(, nachazi se na upraveném pozemku o velikosti 1 200
Ctverecnich metrl. Architektura odrazi harmonickou integraci funkcnosti, kvality stavby a rafinované estetiky.
Vila je peclivé navrzena tak, aby se harmonicky zaclenila do okolniho prostfedi, a nabizi elegantni linie,
prirozené barevné tony a velké sklenéné plochy, které umoznuji dostatek prirozeného svétla naplnit interiéry,
C¢imz vytvari sofistikovanou a pohodinou obytnou atmosféru, kterou umocnuji prémiové zafizeni a vysoce
kvalitni vybaveni.

Pfizemi nabizi otevieny obytny prostor, ktery bezproblémové spojuje pIné vybavenou moderni kuchyni, jidelnu
a prostorny obyvaci pokoj s pfimym pristupem na krytou terasu s pergolou. Tato Uroven také zahrnuje wellness
zénu se saunou, relaxacni nebo spolec¢enskou mistnost, toaletu pro hosty, vstupni halu s prostorem pro Satnik a
technickou mistnost. Dalsi vyhodou je samostatny studio apartman s vlastni koupelnou a soukromym vchodem,
idealni pro hosty nebo turistické pronajmy. K dispozici je také venkovni toaleta s nezavislym pfistupem a
uzavrena letni kuchyné navrzena pro celoroCni uzivani a zabavu.

Prvni patro se sklada ze Ctyr elegantnich loznic, z nichz kazdd ma vlastni koupelnu, coz zajistuje maximalni
komfort a soukromi. Velka panoramaticka terasa rozsiruje obytny prostor ven a nabizi spektakularni vyhledy na
more a krasnou istrijskou krajinu.

Exteriér nemovitosti je peclivé upraven s stfedomorskymi rostlinami a zeleni, které vytvareji klidnou a luxusni
atmosféru. Hlavnim lakadlem venkovni oblasti je vyhfivany bazén s prostornou slunecni terasou, ktera
poskytuje idealni prostfedi pro relaxaci a venkovni Zivot. Vila také disponuje krytym parkovacim mistem.

Sluzby zahrnuji elektfinu, pripojeni na méstsky vodovod, podlahové topeni po celé nemovitosti a klimatizaci.
Energeticky certifikat je v soucasné dobé ve fazi pripravy, zatimco platné stavebni a uzivatelské povoleni jsou k
dispozici.
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Vila

Buje, Istrie

S vynikajici polohou, vysokymi standardy vystavby, dobfe naplanovanymi interiérovymi a exteriérovymi
prostory a silnym potencidlem pro prijem z turistického pronajmu predstavuje tato luxusni vila vynikajici
prilezitost pro kupce, ktefi hledaji prémiové nemovitosti v Chorvatsku, at uz pro pohodiné rodinné bydleni,
druhy domov u more nebo bezpecnou investici do rostouciho istrijského trhu s nemovitostmi.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

Bazén

Lazné

Sauna

Podlahové vytapéni
Zemédeélsky
Moderni
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Buje, Istrie

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3.763 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4552 €

ﬁ

Medidnova cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3.605 £

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v Chorvatsku:
3.950 €
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