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Pozemek

Kostrena, Kvarner

Prémiovy pozemek o rozloze 1 250 m? v Kostrené - panoramatické vyhledy na more a pfipravenost
k vystavbé!

VyuZijte vzacnou prilezitost investovat do prémiové nemovitosti v Kostrené, jedné z nejzadanéjsich
rezidencnich oblasti na severnim Jadranu. Tento pozeme o rozloze 1 250 m? nabizi idealni platno pro luxusni
vilu, sofistikovany rodinny d&im nebo projekt vysoce kvalitniho turistického pronajmu.

Klicové vlastnosti nemovitosti:

 Pripraveno k vystavbé: Pozemek byl vycistén od vegetace a vyrovnan, coz vyrazné snizuje pocatecni
investi¢ni naklady. Pozemek ma stabilni, skalnaté podlozi charakteristické pro pobrezni oblast.

* Idedlni rozméry: Perfektné tvarovany obdélnikovy pozemek (50 m x 25 m) na vyvySeném terénu,
ktery zajistuje neomezené panoramatické vyhledy na mofe a ostrovy Kvarneru.

 PInd infrastruktura: Vybaveno kompletnimi inzenyrskymi sitémi vCetné vodovodu, elektfiny a
telefonnich pripojek.

 Skvéla lokalita: Nachazi se pouhych 700 metrd od mofe, pozemek je obklopen zeleni, coz zajistuje
naprosté soukromi a spektakularni zapady slunce, pricemz zlstava blizko méstskych sluzeb.

* Rodinné vybaveni: V pési vzdalenosti nebo kratké jizdé od Skol, materskych Skol, sportovnich center,
parkd a verejné dopravy.

Toto je vyjimecna investicni prilezitost v Chorvatsku, ktera spojuje klid pfirody s prestizni adresou v
Kostrene.

OBCHODNI ANALYZA

Na zékladé aktudlnich zemnich pland pro oblast Kraljevica (Smrika) a velikosti pozemku 1 250 m?, zde je
podrobna analyza maximalniho stavebniho potencidlu a obchodni pléan pro dvé nejvyhodné;jsi moznosti.
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1. Stavebni potencial a analyza pozemku

« Lokalita: Smrika (Kraljevica), strategicky "vstupni bod" na pobrfeZi, blizko mostu Krk a Rijeka.

 Uzemni plan (S - Rezidenéni): Standardni koeficienty v této obci pro rezidenéni pozemky (S) umoznuij:
o Koeficient vystavby (kig): 0.3 (Maximalni zastavéna plocha).
o Koeficient vyuziti (kis): 0.9 (Celkova hruba podlahova plocha na vSech podlazich).
o Vyska: AZ 9 metru (typicky P+2 — Pfizemi + 2 patra).

e Maximdlni hruba podlahova plocha (GBA): *1 250 m? x 0.9 = 1 125 m? GBA.

o Zastavénd plocha: 1 250 m? x 0.3 = 375 m? na patro.

2. Obchodni plan: Moznost A vs. Moznost B
Moznost A: Nékolik bytu (Vyssi ROI, Vyssi usili)

» Koncept: Moderni bytovy diim se 6 az 9 jednotkami (pfiblizné 60-80 m?2 kazda).
* Prodejni cista plocha: ~850 m? (po odecteni schodist a chodeb).
e Cilovy trh: Rodiny stredni trfidy z Rijeky/Zahrebu nebo zahranicni investofi "koupit a pronajmout".

* Trzni cena (2026): Nové vystavby v Kraljevici/Smrice se aktualné prodavaji za 3 800 - 4 200 € za m?2.

Moznost B: Jedna luxusni "mega-vila" (Nizsi usili, prestizni hra)

» Koncept: Jedna ultra-luxusni vila (350-400 m?) se 100 m? bazénem, wellness a obrovskou zahradou.



https://www.adrionika.com/

Pozemek

Kostrena, Kvarner

e Cilovy trh: ZahraniCni kupci s vysokym Cistym jménim nebo agentury pro luxusni pronajmy.

e Trzni hodnota: Vysoce kvalitni vily v této oblasti se prodavaji za 1,2M - 1,6M €.

4. Zaver: Jaka je nejlepsi moznost?
Nejlepsi moznost: NEKOLIK BYTU (Rozdéleno do dvou mensich budov).

Proc?

1. Nizsi riziko: Je snazsi prodat 6-8 bytl za 400k € nez jednu vilu za 1,5M €.

v v/

2. Vyssi stavebni hustota: Luxusni vila by "plytvala" vice nez polovinou povolené hrubé podlahové
plochy 1 125 m? na tomto pozemku.

3. Optimalni strategie: Postavit dvé samostatné budovy na tomto jednom pozemku (pokud obec
povoli rozdélené vyuziti, coz je bézné pro pozemky o rozloze 1 200+ m?). Kazda budova by méla 3
luxusni byty. To udrzuje "prémiovy" pocit a zaroven maximalizuje vase prodejni metry Ctverecni.

Souhrn doporuceni:

o Postavit: Dvé moderni budovy se 3 byty kazda.
o Zvyraznit: Vyhledy na more a blizkost k letisti/mostu Krk.

o Potencial pronajmu: Pokud se rozhodnete pronajimat misto prodeje, jednotky se dvéma
loznicemi vygeneruji priblizné 15k-18k € ro¢né, zatimco cely projekt by mohl generovat 7-8%
rocni vynos.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou priblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;
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- ndklady na Uredni ovéreny preklad.
Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

Lazné
Zahrada
Urbanizovany
Moderni
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Cena za m2:
164 €

Medianova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
142 €

Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
187 €

g

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
272 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
PAYES
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