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Vila

Opatija, Kvarner

Loznice 7
Koupelny 7
Cena € 2000 000
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Real Estate in Croatia

Hlavni investice do nemovitosti: 400 m2 luxusni
vila na prostorném pobreznim pozemku -
Opatijska riviéra

Vyuzijte prilezitosti vlastnit prvotridni architektonické sidlo v elitnich kopcich Veprinac, s vyhledem na svétove
proslulou Opatijskou riviéru. Tato rozsahla nemovitost se rozprostira na celkové plose 400 m2 vysoce
kvalitniho obytného prostoru, nachazejici se na peclivé upraveném stfedomorském pozemku o rozloze 1250
m?2, navrzeném pro maximalni soukromi a panoramatické vyhledy.

Prehled nemovitosti a rozméry

Sidlo je mistrovskym dilem v oblasti vSestranného luxusu, nabizi celkem 7+ loznic rozlozenych ve tfech
nezdvislych, vysoce specifikovanych obytnych jednotkdch. At uz je vyuzivano jako rozlehly soukromy komplex
nebo jako pIné zafizeny butikovy pronajem, samotna velikost budovy a pozemku zajistuje komfort a exkluzivitu.

« Hlavni rezidence (150+ m?): Sofistikovany dvoupodlazni dim s 3 prostornymi loznicemi, které primo
navazuji na soukromou zahradni oazu. Obsahuje exkluzivni bazén a tradicni kamennou letni kuchyni
pro elitni venkovni zabavu.

e Panoramatické apartmany (75 m? kazdy): Dva nezavislé apartmany se 2 loznicemi, kazdy s
otevienymi obytnymi zénami a soukromymi balkony, které ramuji 180stupnovy vyhled na Kvarnersky
zaliv.

e Sky Lounge: Obrovska stresni terasa nabizejici neomezeny vyhled na Jaderské more, pobrezi Rijeky a
ostrovy Krk a Cres.

Prémiové vlastnosti a infrastruktura

* Generodzni pozemek: Vila se nachazi na prostorném pozemku s upravenymi travniky, stfedomorskou
zeleni a zabezpecenym soukromym vchodem.
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* Moderni vybaveni: Celkové klimatizovano s nezavislou klimatizaci, vysokorychlostnim pfipojenim a
satelitni televizi v kazdé loznici.

* Architektonicka kvalita: Postaveno z prémiovych materiald, véetné modernich integrovanych kuchyni,
designovych koupelen a vysoce odolné stfedomorské dlazby.

» Dostatek parkovani: Nemovitost zahrnuje rozsdhlé soukromé parkovaci plochy, které pojmou nékolik
vozidel pro obyvatele i hosty.

Neprekonatelny investicni potencial

~modrou chip” investici s nékolika moznostmi pfijmu:
 Vysoky vynos z pronajmu: Jiz optimalizovano pro luxusni turistiku, schopné hostit skupiny az 20 hostd.

 Pasivni prijem: Bydlete v hlavni jednotce a pronajimejte dva horni apartmany jako prémiové
préazdninové pronajmy.

* Budouci zhodnoceni: Nachazi se v oblasti s vysokou poptavkou na hranici Pfirodniho parku Ucka,
kde jsou pozemky a velké vily na vzestupu.

Umisténi a dostupnost
* Pristup k pobrezi: Pouze 10 minut jizdy k proslulé promendadé Lungomare a plazim ICi¢i a Opatija.

e Unikatni mikroklima: Perfektné umisténo tam, kde se osvézujici horsky vzduch setkava se slanym
jaderskym vankem.

 Strategické centrum: Do 1 hodiny od letist v Pule a Terstu, snadno dostupné z hranic se Slovinskem a
[talif.
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Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nékladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelskda/zprostfedkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

Stresni terasa
Bazén
Zahrada
Moderni
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Cena za m2:
5.000 €

Medianova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
4.138 €

Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3.950 €

ﬂ

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
5.602 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4552 €
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