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NABREZI

Vyhled na more
Vzdalenost od more
Plocha

Pozemek

RE-U-46940
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Lovran
Ne

Ano

150 m
250 sgm
883 sgm
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Vila

Lovran, Kvarner Adrlomka
Loznice 6
Koupelny 3

Cena € 890 000
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LOVRAN, OPATIJSKA RIVIERA - Vyjime¢ny rodinny dim 150 m od
more!

Prilezitost: Pobrezni skvost s bezkonkurencnim potencidlem

Pfedstavujeme extrémné vzacnou realitni prilezitost v srdci Lovranu.

Tento samostatny objekt se nachazi na klidné, odlehlé ulici, pfesto je vzdalen pouze 50 metrid od centra
mésta a pouhych 150 metru od Jaderského mofe a svétové proslulé promenady Lungomare. At uz
hledate prestizni rodinné bydleni nebo vysoce vynosnou turistickou investici, tato nemovitost nabizi
dokonaly zaklad.

Specifikace nemovitosti

» Celkova obytna plocha: 250 m?
e Celkova plocha pozemku: 883 m?
» Konfigurace: 3 obytné jednotky

e Parkovani: Dvojgaraz + 3-4 soukroma parkovaci mista

Inteligentni usporadani & vSestrannost

Rezidence je architektonicky rozdélena na tfi nezavislé jednotky, coz poskytuje vyjimecnou flexibilitu pro
vicergeneracni bydleni nebo vysoce kapacitni rekreac¢ni dim:

» PFizemi: Obsahuje dva samostatné byty (s jednou a dvéma loZnicemi). Obé jednotky maji soukromé
vchody, coz je Cini idedInimi pro okamzity turisticky pronajem nebo pro hosty.

* Prvni patro: Prostorny "majitelsky byt" s tfemi velkymi loznicemi, hlavni koupelnou, dalSim toaletnim
prostorem pro hosty, kuchyni s vyhrazenym jidelnim prostorem a svétlym, prostornym obyvacim
pokojem.
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e ZastreSena terasa: Obytna plocha se otevira pfimo na velkou terasu, idealni pro uzivani
stfedomorského klimatu a morskych vanek.

Potencial rozvoje: Luxusni vylepseni

| kdyz je ddm vyjimecné Cisty a peclivé udrzovany, nabizi pFilezitost k ¢asteé¢né renovaci. To umoznuje
budoucimu maijiteli pfizplsobit interiér modernim luxusnim standardim. Manikurovany dvur o rozloze 883
m?2 zahrnuje vedlejsi budovu (v soucasnosti dvojgaraz) a nabizi dostatek prostoru pro vystavbu soukromého
bazénu, coz by vyrazné zvysilo trzni hodnotu nemovitosti a jeji pronajimatelny potencial.

Prémiova infrastruktura & sluzby

Klimatizace: PIné instalovany centralni topny systém; vice klimatizaCnich jednotek inverter v kazdém
byté pro celoro¢ni komfort.

Konektivita: PIné vybaveno méstskym vodovodem, elektfinou a méstskou kanalizaci.

Pristup: Pfimy pfistup po asfaltové cesté s zabezpecenym obvodem zahrady.

Pravni status: VSechna potfebna povoleni, v¢etné povoleni k uzivani, jsou k dispozici pro hladky
priibéh transakce.

Hlavni prednosti lokality: Lovran & Opatijska Riviera

Lovran je nejstarsi osidleni na liburnijské pobrezi, proslulé svou stfedoveékou architekturou a vonnymi
vavrinovymi haji, které méstu daly jeho nazev. Jako zakladni kdmen Opatijské riviéry nabizi Lovran:

» Neprekonatelnou pohodInost: V pési vzdalenosti od elitnich restauraci, butikovych obchodu, skol,
materskych Skol a verejné dopravy.

e Mikroklima: Nachdzi se na strmych svazich PFirodniho parku Ucka, coz nabizi unikatni kombinaci
horského a morského vzduchu.
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 Kulturni centrum: Proslulé "Marunadou" (festival kastan(l), Letnimi rybarskymi nocemi a Dny tresni.

Shrnuti klicovych vlastnosti

e Typ domu: Samostatny, jednopatrovy ddim s vysokymi stropy.
» Vzdalenost od mofe: 150 metr.
* Venkovni prostor: Velka soukroma zahrada, balkon a terasa.

» Vybavenost: Blizko parkd, fitness center, détskych hrist, bank a post.

Investicni verdikt

Nemovitosti této velikosti a blizkosti k centru a mofi jsou opravdovou vzacnosti na trhu Lovranu. S 250 m?
obytné plochy a velkym pozemkem vhodnym pro bazén je to sen o "koupit a drzet" nebo "renovovat a prodat"
na chorvatském pobrezi.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

Gardz
Bazén
Posilovna
Zahrada
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Odpojeny
Urbanizovany
Moderni
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Cena za m2:
3.560 €

Medianova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
4125 €

Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3.950 €

g

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
5.608 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4567 €
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