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Pozemek

Opatija, Kvarner

Vyjimecny pozemek s Uchvatnym vyhledem na more v Opatiji!
Celkova plocha je 11 182 m2 (pfes 1 hektar pozemku).

1/

V soucCasné dobé je vydano a zaplaceno stavebni povoleni na 12 vil (na pozemek 4035 m2), ale existuje navrh
postavit pouze 6 superluxusnich vil, aby byl projekt Uspésné;jsi.

Cena zahrnuje zaplacené komunalni poplatky za stavebni povoleni ve vysi 240 000 eur. Stavba m(ze byt
zahajena jiz dnes.

Tento region je velmi oblibeny pro pronajem luxusnich rekrea¢nich domd u Rakusand i u Némcd.
Prlmérna doba obsazenosti je 40 tydnd v roce.

Primérna cena pronajmu za tyden je 4.500,00 EUR.

Primérny Cisty prijem za rok 100 tisic eur.

Prlmérna ndvratnost investice za 5 let.

Novy navrh celé zastavby 6 vil, stavebni dozor pfi vyvoji a projektovy management = 400 tis. euro

Vystavba ,na kli¢" pro 6 luxusnich 5* vil s veSkerym vybavenim a nabytkem v cené; kazda vila bude mit cca
370 m2 a vlastni bazén, vnitrni vifivku, obrovskou terasu s vyhledem na more atd. = cca 2,8 MM euro
Celkova investice nutna pro cely projekt je cca. 4,8-4,9 milionu eur.

2/

Dalsim navrhem je postavit pouze 2 luxusni vily a rozdélit ostatni budovy na 30 bytl (celkem 12 budov).
Kazdda z 12 budov bude mit plochu 300 m2.

Celkova GDA - 3800 m2. Roky do ukonceni - 2.

Celkova Cista prodejni hodnota - 3494 m2.

Plochy zelené - 6617 m2.

Stavebni naklady na vily - 1500 eur za m2. (450 000 eur za vilu)

Stavebni naklady na byty - 1400 eur za m2. (420 000 eur na budovu)

Celkové naklady projektu (TPC) - 8 830 000 eur
Pozadovany kapital je 3 miliony eur

Prondjem projektu - cca. 11-12 %.

Moznost zahajeni stavby 1.10.2020.

Moznost dokoncit projekt v ¢ervnu 2021.

Tento koncept nabizi byty a vily o celkové plose kazdého pozemku 850 m? a celkové hrubé plose 300 m? pro
kazdy objekt a pocita s deseti bytovymi domy a dvéma vilami vybavenymi nadstandardnimi materialy.
Exteriérovy design je navrzen s kompletnim vybavenim vSemi prvky zahradnictvi a vysoce hodnotnymi
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autochtonnimi stfedomorskymi rostlinami a rlznymi kompozicemi kvétin a trav.

Ostatni koncepty kupujiciho jsou vitany k implementaci.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

Bazén
Stavebni povoleni
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Cena za m2:
224 €

Medianova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
250 €

Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
187 €

ﬂ

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
358 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
PAYES
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