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Ref RE-U-21045
Typ Mini-hotel
Region Istrie > Pula
Mésto Barban
NABREZi Ne

Vyhled na more Ne
Vzdalenost od more 10000 m
Plocha 729 sgm
Pozemek 8550 sqgm
Loznice 16
Koupelny 14

Cena €1 880000
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Obrovsky statek se dvéma vilami, dvéma bazény a tenisovym kurtem v oblasti Barban jen 1 km od more!
Perfektni turistickd nemovitost!

Celkova plocha je 8550 m2.

Celkova plocha budovy je 729 m2.

Celkem je zde 10 bytd.

Na pozemku jsou dve budovy - vétsi a mensi.

Vétsi dum - 645,33 m2: Zac¢indme suterénem, kde jsou dva byty.

V suterénu je také zdobeny vinny sklipek. Dale tu mame prostor s krbem, ktery je urcen k pfipravé snidané a
koupelnu. Jako cukr na zavér suterén obsahuje krasny kryty bazén a saunu, dvé sprchy a toaletu. Tam mame
také krasné sklenéné stény, které se daji otevrit. V suterénu se nachazi pradelna na prani pradla, kotelna, sklad
a strojovna bazénu.

Maly apartman A obsahuje kuchyn, obyvaci pokoj, koupelnu a jednu lozZnici.

Velky apartman B obsahuje kuchyn, obyvaci pokoj, dvé koupelny a dvé loZnice.

Nasleduje prizemi s recepci a 3 apartmany.

Apartman C se rozklada na dvou podlazich. V pfizemi se nachazi kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna, balkon a
jedna loznice, zatimco v patre jsou dalsi dvé loznice a jedna koupelna.

Apartman D md kuchyn, obyvaci pokoj, koupelnu, balkon a dvé loznice.

Apartman E je poslednim apartmanem v pfizemi a jako nejvétsi ma samostatny vchod. Obsahuje vstupni
chodbu, komoru, WC, koupelnu, dvé loznice, z nichz jedna ma vlastni koupelnu.

V prvnim patfe najdeme dalsi 3 byty.

Apartman F a apartman G obsahuji obyvaci pokoj, kuchyn, koupelnu, balkon a jednu loznici. Apartman H ma
kuchyn, obyvaci pokoj, koupelnu a dvé loznice.

V domé je letni kuchyné a susarny kolektory pro vytapéni a chlazeni.

Na velké zahradé narazime na mensi domek o vymeére 84,49 m2.

DUm ma dva byty v prizemi.

Apartman | se sklada z kuchyné, obyvaciho pokoje, ktery Ize vyuzit jako loznice, koupelny a balkonu. Ten byt je
mala garsonka.

Apartman | ma kuchyn, obyvaci pokoj, loznici, koupelnu a balkon. V suterénu mensiho domu mame dva pokoje,
které Ize zaridit dle prani budouciho majitele.

Kromé toho je v suterénu samostatny podzemni objekt, ktery ma povoleni k vystavbé dalSich dvou nadzemnich
bytd.

Celkem je zde 10 bytd rozmisténych ve dvou domech na velkém, krdsném pozemku.

Domy maiji hlinikové truhlarstvi. Na domé jsou baldachyny, které si budouci majitel mdze zaridit dle libosti.
PristfeSky maji plochu 64,49 m2. Na krasné upraveném pozemku je velky bazén s masaznimi vanami a plazemi
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o celkové ploSe 99 m2. Cely areal nemovitosti je v zoné vystavby, takZe je zde moznost vybudovani dalsiho
zazemi. Domy maiji také vlastni tenisovy kurt, ktery si mizete uzit v letnich mésicich. Vedle tenisového kurtu se
nachazi pomocny objekt s generatorem, ktery je napojen na vSechna zafizeni a v pfipadé vypadku proudu
dodava vlastni elektrinu. Kazdy z dom{ ma vlastni septik. Tato krasna velkd nemovitost je idedlni pro investici
do turistického pronajmu kvl velkému poctu apartmand, které prinesou maximalni obsazenost v sezéné.

Barban je mald malebna stfedovéka osada typu akropole v jizni ¢asti vychodni Istrie, ktera se nachazi nad
udolim reky Rasa. Zachovalé architektonické stavby z obdobi baroka a gotiky, fresky a hlaholské napisy,
kostely, palace a méstské hradby, rytifska hra Race Race, tradi¢ni festival vina a fikovy festival Cini Barban
mimoradné pfitazlivym. Obec Barban, ktera ma pristup k mofri v zatoce Rasko, se rozklada na plose 100 km?2,
Kromé Barbanu je v krasné zeleni Barbanstiny dalSich 31 osad.

Néjaky turisticky prehled pro zac¢atek roku 2024

Nize je uveden vytah z oficidlnich chorvatskych turistickych statistik pro zacatek roku 2024. Je to docela
dllezité pro ty investory, ktefi zvazuji investice do chorvatského cestovniho ruchu.

Statistiky cestovniho ruchu pravidelné sledujeme a miZzeme vam doporucit pomérné spolehlivé zdroje k
analyze.

V prvnim ctvrtleti roku 2024 bylo v Chorvatsku realizovano 1,1 milionu turistickych prijezdd a 2,6 milionu
turistickych noci realizovanych v komer¢nich ubytovacich zafizenich, coz bylo 0 16,7 % vice prijezdti a 0 17,2 %
vice noci ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Cestovni ruch v Chorvatsku neustale stoupa.

Domaci turisté chorvatského ptvodu realizovali v prvnim Ctvrtleti roku 2024 422 tisic prijezdd a 885 tisic noci,
coz byl narlst 0 6,9 % u turistickych prijezdd ao 8,6 % u turistickych noci.

Zahrani¢ni turisté z jinych zemi ve stejném obdobi realizovali 658 tisic prijezdd a 1,7 milionu noci, coz bylo o
24,0 % vice prijezdl a 0 22,1 % vice noci ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Nejvice zahrani¢nich noci realizovali turisté z Némecka (267 tisic noci, coz tvofilo 15,4 % z celkovych
realizovanych zahranicnich turistickych noci). Nasledovali je turisté ze Slovinska (15,3 %), Rakouska (13,8 %),
Italie (6,9 %) a Bosny a Hercegoviny (5,0 %). VSechny vySe uvedené zemé zaznamenaly nar(st turistickych
noci v prvnim cCtvrtleti roku 2024 ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Nejvice turistickych noci v breznu 2024 bylo realizovano v kraji Istrie , a to 409 tisic noci, coz bylo 30,9
% z celkového poctu turistickych noci realizovanych v Chorvatsku. Ve srovnani s brfeznem 2023 bylo v hrabstvi
Istrie 0 77,0 % vice turistickych noci. Z celkového poCtu noci realizovanych v kraji Istrie realizovali domaci
turisté 63 tisic noci a zahrani¢ni turisté 346 tisic noci. Nejvice zahrani¢nich turistickych noci v kraji Istrie
realizovali turisté z Némecka (25,6 %), Rakouska (22,9 %), Slovinska (20,7 %), Italie (9,4 %) a Ceské republiky
(3,8 %).

Po hrabstvi Istrie nasledovalo hrabstvi Primorje-Gorski kotar s 236 tisici realizovanych turistickych noci a mésto
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Zahreb se 167 tisici realizovanych turistickych noci.

Nejvice turistickych noci bylo v dubnu 2024 opét realizovano v kraji Istrie , a to 766 tisic, coz bylo 27,6
% z celkového poctu turistickych noci realizovanych v Chorvatsku. Tuzemsti turisté realizovali v dubnu 2024
115 tisic noci, coz bylo 0 7,9 % méné noci nez v dubnu 2023. Zahranicni turisté realizovali v dubnu 2024 651
tisic noci, coz bylo 0 27,9 % noci méné nez v dubnu 2023.

Nasledovala Dubrovnicko-neretvska Zupa s 432 tisici turistickymi nocemi, coz predstavovalo 15,6 % z
celkovych realizovanych turistickych noci v Chorvatsku, a dale Splitsko-dalmatska zupa s 424 tisici noci, coz
predstavovalo 15,3 % celkem realizovanych turistickych noci v Chorvatsku. V dubnu 2024 byl ve srovnani s
dubnem 2023 v zupé Dubrovnik-Neretva zaznamenan nardst poctu noci domacich i zahrani¢nich turistl 0 5,2 %
a 18,9 %. V zupé Split-Dalmatia zaznamenali zahrani¢ni turisté v dubnu 2024 oproti dubnu 2023 narUst poctu
noci 0 2,4 %, zatimco domaci turisté zaznamenali pokles poctu noci o 7,3 %.

Cekéme na statistiky za kvéten 2024, ale tato vy3e uvedend data ndm jiz ukézala silnou tendenci.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odmeéna za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostiedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
2498 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
2709 €

ﬁ

Cena za m2:
PLYAES

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
2298 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
2332 €
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