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NABREZI
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RE-U-20851-AB
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Istrie > Rabac-Labin
Rabac, Labin
Ne
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700 m

345 sgm

1156 sgm
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Impozantni vila se senza¢nim vyhledem v oblasti Rabac, pouhych 700 metr( od plaze - je jiz postavena!
Nejlepsi hudba k navstévé je Maurice Ravel - Une barque sur I'océan!

Na jihovychodnim pobrezi Istrie, v misté, kde se zelené kopce setkavaji s morem, kde se snoubi pfiroda a
dédictvi, jsou dvé mésta podobné velikosti, ale s odliSnymi, ale vzajemné se dopliujicimi charaktery - Labin a
Rabac, vzdalena od sebe pouhych pét kilometrl. Rabac je diky svym bilym oblazkovym plazim, bohaté
stfedomorské vegetaci a kristalové Cistému mofi nazyvan perlou Kvarneru. Kdysi mald rybarska vesnicka je
dnes Rabac atraktivni turistickou destinaci, ktera v siti barevnych uli¢ek ukryva bohaté kulturni akce. Zelené
okoli Rabacu a malebné vnitrozemi zvou k dobrodruzstvi, vyzkumu a rekreaci po cely rok.

Nedaleko Rabacu a Labinu v malé osadé u more je na prodej senzacni vila s plsobivym vyhledem na Jaderské
more a ostrov Cres. Nachazi se mezi stfedomorskou zeleni v klidné vesnici na kopci s vyhledem na nekonecCné
Jaderské more a ostrovy.

Predstavuje hédonistickou nemovitost kombinujici sou¢asnou estetiku s nad¢asovymi materialy, vysledkem
Cehoz je sofistikovana smés moderniho designu, tradi¢ni istrijské architektury a okouzlujici prirody.

Kromé harmonické kombinace tradi¢nich a modernich materiall spojuje tato elegantni nemovitost otevrenost
nekone¢nému horizontu morskych rozloh s panoramatickym prosklenim pokojli a zaroven pevné vytvari
harmonické spojeni s okolni pfirodou s rozsahlymi zelenymi stfechami. a pfirodni materialy.

Vyznacuje se vybornou prostorovou organizaci exteriéru i interiéru.

Interiér je dokonalou symbiézou luxusu a pohodli - sklada se ze dvou podlazi s vySkou mistnosti az 4,5 metru a
uzitnou obytnou plochou 265,67 m?2,

Horni patro obsahuje prostorny, prosvétleny obyvaci prostor, ktery spojuje obyvaci pokoj, jidelnu a kuchyn. Po
celé délce obyvaciho prostoru se tahne zastfesena terasa, ktera slouzi jako exkluzivni pokraCovani otevifeného
obyvaciho pokoje s letni kuchyni, na kterou se rozklada plocha na opalovani nekone¢ného bazénu 39 m?
(13x3).

Soucasti horniho patra je i samostatné zazemi sestavajici z komory a komfortniho prostoru se socidlnim
zafizenim, ktery mlze budouci majitel vyuZivat dle osobnich preferenci (wellness, pracovna, penzion).

Spodni Uroven predstavuje noCni Cast, ktera se sklada ze tri pohodInych loznic s vlastnimi koupelnami. Soucasti
spodniho patra je mistnost se samostatnym vchodem, kterou lIze vyuzit jako fitness nebo dalsi sklad. Uzitnymi
prostory dopliujicimi pldorys jsou toaleta pro hosty, sklad, pradelna a technickd mistnost.

Nendpadné prostredi vécné luxusni zelené stfredomorskych rostlin a travnik( oplocené zahrady 1156 m2. je
zajisténa automatickym zavlazovacim systémem.

Dalsi vyhody nemovitosti:

- terasa kolem bazénu z teaku a prirodniho kamene Kirmenjak s povrchovou Upravou plamenem

- okna Schiiko Profil AWS 65 hlinikova konstrukce s trojitou ochranou Argon Ug 0,6 E/m2K

- vnitfni dvere z hlinikové konstrukce Profile Real Thermo T65, bezpecCnostni dvere na miru s tepelnou a
zvukovou izolaci

- vsechna okna maji plisované sité proti hmyzu
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- armatury pro drezy a sprchy Axor

- Sanitarni keramika Laufen, Geberit a Villeroy & Boch

- vypinace a zadsuvky ze série Busch & Jager Future Linear s matnym povrchem

- systém chytré domacnosti

- vytdpéni a chlazeni zajistuje tepelné Cerpadlo Viessmann na teplou vodu a systém podlahového vytapéni s
ovladanim jednotlivych mistnosti

- Optické pripojeni 1 GBit/s

- poplasny systém a video dohled s 5 kamerami

- pfiprava pro solarni a fotovoltaické instalace

- pfiprava nabijecich stanic pro elektromobily

Nemovitost je ve finalni fazi vystavby, dokonceni je planovano na podzim 2023. Uvedend cena se vztahuje k
nemovitosti bez nabytku.
Prodavajici je pravnickou osobou a v uvedené cené je zahrnuto DPH.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odmeéna za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.

Vyhody nemovitosti:

Bazén

Uloziste

Posilovna
Podlahové vytapéni
Zahrada

Modernfi
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Cena za m2:
6.522 €

Medianova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3.298 €

Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3.950 €

ﬂ

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3.206 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4567 €
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