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Vila

Sveta Jelena, Moscenicka Draga,
Kvarner

Luxusni 5%+ vila v Sveta Jelena, MoS¢enicka Draga, s Uzasnym vyhledem na more!

Tato moderni designova vila 500m2 s panoramatickym vyhledem na more a bazén je umisténa na prostorné
upravené zahradé 2400m?2.

Samotna vila se nachazi na morské strané silnice, ktera spojuje Brse¢ a MoSc¢enicka Draga. Byl navrzen
znamym chorvatskym tymem architekt( a vyzdoben a zafizen zndmym istrijskym designérem v moderni
architekture s mistnimi istrijskymi prvky.

Sklada se ze vstupni galerie, knihovny, kuchyné s jidelnou a velkého obyvaciho pokoje, vSe v jednom
otevfeném prostoru s vyhledem na galerii a toaletou pro hosty. zatimco v patfe najdeme pét loznic s vlastnimi
koupelnami en suite. Kazdy pokoj ma vlastni terasu s vyhledem na more a posilovnu. Vytapéni a chlazeni je
regulovano nizkoenergetickym podlahovym vytapénim a chlazenim pomoci tepelného ¢erpadla a solarnich
paneld.

V krasné upravené zahradé se nachdzi bazén 40m2 s automatickou bazénovou technologii, obklopeny
terasami, altdnkem a grilem pro letni posezeni.

Vila je navrzena tak, aby ji bylo mozné s minimalnimi Upravami snadno rozdélit na dvé samostatné bytové
jednotky.

Vila byla dokoncena v roce 2023 na pozemku 2359 m2. Krasna lokalita s krdsnym vyhledem na more a okolni
ostrovy. Projekt vytvoril renomovany chorvatsky tym architektd a je vyroben z kvalitnich material(. Napadem
architektl bylo spojit moderni dim s mistnimi istrijskymi prvky a realizace se podafrila.

Hlavni vyhody:

- DUm: 500 m/2

- Bazén: 40 m/2

- Mistnost technického bazénu: 20 m/2

- Vinny sklipek - taverna/posilovna - wellness: 100 m/2
- Yard: 2358 m/2

Stavba se sklada z:

- 5 loznic s vlastnimi koupelnami a vlastni terasou nebo balkonem - VSechny pokoje maji vyhled na more

- Galerie / kuchyné / obyvaci pokoj / jidelna jsou spojeny v jedné mistnosti (otevieny koncept)

- Galerie/knihovna

- WC pro hosty

- Posilovna s vybavenim - wellness - 3 sklady

- Kuchyn obsahuje: potravinové centrum, vinotéku, induk¢ni vari¢, XXL mycku, parni vafri¢, troubu, mikrovinku

Technické informace:

- Vytapéni/chlazeni tepelnym Cerpadlem a solarnimi panely
- Technicky prostor automatického bazénu

- Video dohled

- Elektfina / voda / pfipojeni k internetu
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- Energeticka certifikace: A

Urcité krasnd nemovitost pro luxusni rodinny Zivot, ale vhodnd i jako investice v podobé elitni turistiky. Ceny
nemovitosti v této oblasti rostou, obsazenost pronajmd je vybornda, coz ma za nasledek navratnost investice 5
% az 10 % a prildakani zahranicnich investord.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nékladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelskda/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelskd smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto Medidnova cena/m? tohoto
typu v této oblasti: typu v této oblasti:
5654 € 4186 €

Primérna cena/m? tohoto Medianova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku: typu v Chorvatsku:
4696 € 3865 €
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