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Kamenna vila teplé aury v Krnici, Mar¢ana, 2 km od more!
Celkova plocha je 149 m2. Pozemek ma 530 m2.
V letech 2019-2020 probéhla kompletni modernizace vily.

Tato kamenna vila stoji v malebné istrijské vesni¢ce, dvoupodlazni, pfizemi a horni, a rozklada se na obytné
plose 149 metrd ¢tverec¢nich. Kazda komora ve vile byla peclivé vytvorena, aby splnila svij uréeny ucel. Pfi
vstupu do vily se rozvine zadveri, které spojuje komnaty prizemi a rozdéluje je na privaty a prostor uréeny pro
kazdodenni zivot a zabavu.

Obytny prostor je koncipovan jako ¢astecné otevieny prostor, kde se dennim svétlem vyhriva prostorny
obyvaci pokoj, kterému napomaha dokonala orientace vily. S obyvacim pokojem je umisténa decentné
oddélena a zafizena kuchyné s jidelnim koutem, vedle kuchyné spiz slouzici zaroven jako technicka mistnost.

To, co déla pobyt v této vile jedineCnym, je pfima komunikace mezi vnitfnim prostorem a soukromou,
oplocenou zahradou. Pres obyvaci pokoj je vstup na travnik a dvdr, z kuchyné a jideIniho koutu se vychazi na
vetsi krytou terasu s mensi letni kuchyni.

V pfizemi vily, v odlehlejsi ¢asti, se nachazi prostorna loznice s vlastni koupelnou. Stejna komora ma vlastni
prfistup na travnik a dvdr, v zadvefi je také toaleta pro hosty a prostor uréeny pro ulozeni bund a bot.

Vnitfni schodisté z obyvaciho pokoje vede do horniho patra vily, kde jsou umistény tfi dalsi loznice, z nichz
jedna ma vlastni koupelnu, zatimco dalsi dvé loZnice sdileji dalsi koupelnu.

Zahrada: Vila se nachazi na pozemku o velikosti 530m2. Po odecteni prostoru, ktery zabira vila a bazén, vam
zbyde pohodinych 350 metr( ¢tverecnich zahradni plochy. Vjezd na zahradu je zabezpecen velkou elektrickou
branou se senzory a je zde dostatek parkovacich mist pro dvé vétsi auta. Centrdlni ¢asti zahrady dominuje
prostorny bazén o velikosti 32 metrl ¢tverecnich s plazi a prostorem na opalovani, vedle kterého je zminéna
krytd terasa s letni kuchyni. Kromé bazénu miZzete relaxovat ve vifivce nebo v krasné upravené zahradé
zdobené Cetnymi stfedomorskymi rostlinami.

Co je treba zddraznit, je to, Ze zahrada je celd oplocena, skrytd vsem zvédavym pohledlim, coz znamena, ze
béhem teplych mésicl mizZete bez obav relaxovat a bavit pratele a rodinu venku.

O zelen na zahradé se stara zavlazovaci systém, ktery vyrazné usnadnuje udrzbu zahrady. Vila ma navic dalsi
parkovaci misto pred hlavnim vchodem, navrzené pro rychlejsi a snadnéjsi pfistup.

Dalsi vyhody:

« Vila se prodava kompletné zarizena, jak je vidét na obrazcich.

e Vlastnictvi vily je jasné, 1/1 vlastnictvi a vila ma veSkerou potfebnou dokumentaci.

» VSechny pokoje ve vile jsou klimatizovany, v obyvacim pokoji je krb s moznosti instalace peletovych
kamen nebo krbovych kamen.
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* Pri rekonstrukci vénovali majitelé pozornost kazdému detailu a vysledkem byla instalace nové tepelné,
vodni a zvukové izolace v celé vile.

* Byla instalovana nova telefonni linka a infrastruktura optickych kabel(, coz vdm umozni vyuzivat véech
vyhod moderniho svéta.

Poloha: Tato malebnd kamenna vila se nachazi v mensi istrijské vesnicce, kterd se sklada prevazné z novéjsich
rodinnych a kamennych dom. V celé obci mate celoro¢né Zijici rodiny, ale i vily nebo rekreac¢ni domy
vyuZivané jen par mésicl v roce. To, co déla tuto lokalitu mimoradné pritazlivou, je maximalni klid, soukromi,
bez prilisného shonu a provozu. Kromé plaZového odpocinku si miZete doprat i dlouhé prochazky nedotéenou
pfirodou, pésténymi olivovymi haji a vinicemi.

Vila je jen 2 km od krasnych pfirodnich plazi s kfistalové Cistou vodou. Mate nékolik moznosti plaZze a jsme si
jisti, Ze vzdy najdete soukromou zatoku bez dav(. Tato oblast je navic zndma svymi vynikajicimi cyklistickymi
stezkami, které vas vedou pres rlizné mensi osady a umoznuji vdm objevit vsechny skryté klenoty tohoto
regionu.

Samotnd vesnice ma vse, co potrebujete pro kazdodenni Zivot, jako jsou obchody, |ékafi, kavarny, restaurace,
trhy, trzisté, skoly a Skolky v blizkosti. Jinymi slovy, k pobytu v této vile nepotrebujete ani auto; vse Ize
zvladnout kratkou prochazkou nebo mirnou jizdou na kole.

Vazeni klienti, v pripadé jakychkoliv doplnujicich dotazl, potfebnych informaci nebo prani domluvit si prohlidku
vily nds nevéhejte s dlvérou kontaktovat.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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