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Real Estate in Croatia

Ref RE-U-38269
Kategorie Villa
Region Istrien > Porec
Ort Visnjan
Erste Reihe Nein
Meersblick Nein
Wohnflache 130 gm
Grundstuck 332 gm
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1

Preis € 580 000
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Eine steinerne Schdnheit im Zentrum des kleinen Dorfes Visnjan in der Nahe von Porec!
Die Gesamtflache betragt 130 m2. Die Grundsticksflache betragt 332 m2.

Diese Steinvilla bietet insgesamt 130 m? Wohnflache, wobei 110 m? zur Villa gehéren und die restliche Flache
auf die Terrasse und ein Nebengebaude im Garten verteilt ist.
Die Wohnflache verteilt sich auf zwei Etagen: das Erdgeschoss und das Obergeschoss.

Im Erdgeschoss umfasst ein geraumiger offener Bereich ein Esszimmer, das groR8 genug flur die ganze Familie
ist, und eine voll ausgestattete moderne Kiiche eines italienischen Herstellers. Ein gemutliches Wohnzimmer,
das leicht vom Ess- und Kichenbereich getrennt ist, verfugt Uber einen funktionalen Holzkamin. Vom
Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zu einer grofleren uberdachten Terrasse, die sich ideal eignet, um Gaste
zu unterhalten oder bei einem Glas Wein zu entspannen. Im Erdgeschoss befindet sich auch eine Gastetoilette,
die gleichzeitig als kleine Waschklche dient.

Uber eine Innentreppe gelangt man ins Obergeschoss, in dem sich drei gemiitliche Schlafzimmer und ein
grolles Badezimmer mit ebenerdiger Dusche befinden. Die groRzigigen Raume sorgen fur einen angenehmen
Aufenthalt, wobei die gut integrierte, flexible Holzdachkonstruktion, die Warme ausstrahlt, eine besondere
Atmosphare schafft.

Gartenbeschreibung: Das Grundstuck der Villa ist vollstandig angelegt und eingezaunt. Es ist mit viel Gran
und Steindetails flr eine einfache Pflege konzipiert. Das Herzstlck des Gartens ist ein geraumiger
Swimmingpool mit seltener grotformatiger Keramik, die dem Wasser eine einzigartige Farbe verleiht und ein
besonderes Ambiente schafft. Neben dem Pool und dem Bereich zum Sonnenbaden steht ein 100 Jahre alter
Maulbeerbaum, der naturlichen Schatten spendet und sich in den warmeren Monaten perfekt zum Entspannen
eignet.

Ein Nebengebaude im Garten ist mit Strom und Wasser ausgestattet und kann als geschlossene Sommerkiche,
privater Wellnessbereich mit Sauna, Fitnessraum oder zusatzlicher Lagerraum genutzt werden. Zum Anwesen
gehoren auBerdem zwei separate Parkplatze mit Gartenzugang und ein zusatzlicher Parkplatz im Garten.

Zusatzliche Informationen: Bei der Renovierung wurde auf jedes Detail geachtet, da die Villa urspriinglich
fur die privaten Bedurfnisse des Eigentimers renoviert wurde. Dabei wurde auf hochwertige Verarbeitung und
moderne Losungen geachtet. Sorgfaltig ausgewahlte Mobel verbinden modernes Design mit istrischer Tradition
und vereinen traditionellen istrischen Stein mit modernen Elementen fur ein warmes und komfortables
Interieur.

Technische Information:

¢ Intelligente Klimaanlagen in jedem Raum.

e Elektrische FuBbodenheizung in allen Raumen auller dem Flur.
* Neue dreischichtige Holztischlerei an allen Fenstern und Turen.
e Verkauft mit inbegriffenen Mdbeln.
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 Sofortiger Einzug maglich.
e Saubere Eigentumsverhaltnisse, keine finanziellen Belastungen und alle notwendigen Unterlagen sind
vorhanden.

Standortbeschreibung: Die Villa befindet sich in einem kleinen Dorf in der Nahe von Visnjan, einer ruhigen
Gegend mit vielen Steinhausern und Familienvillen. Sie liegt in der Nahe des beliebten Rad- und Wanderwegs
Parenzana, der sich durch Weinberge, Felder und die unberthrte Natur Zentralistriens schlangelt und eine
einzigartige Moglichkeit bietet, die Halbinsel und ihren historischen Lebensstil zu erkunden.

Die Lage ist ideal fur Naturliebhaber und Familien. Sie ist etwas abgelegen, aber dennoch nah an den
wichtigsten Annehmlichkeiten. Visnjan und Kastelir sind nur 3 Autominuten entfernt und bieten Geschafte,
Markte, Fischhandler, Apotheken, Schulen und mehr. Das Anwesen ist auch gut angebunden: Das istrische
Ipsilon ist nur 5 Autominuten entfernt und verbindet Sie mit der gesamten istrischen Halbinsel. Die berihmte
Stadt Pore¢ mit ihren attraktiven Stranden und verschiedenen Einrichtungen ist nur 19 Autominuten entfernt.

Diese renovierte Steinvilla erflllt perfekt die Bedlrfnisse der modernen Familie von heute und bewahrt
gleichzeitig Tradition und Steindetails. Damit ist sie eine ausgezeichnete Gelegenheit fiir eine private
Investition mit sicherer Rendite oder ein ruhiges Familienheim.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3908 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4365 €

ﬁ

Preis pro m2;
4462 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3891 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3866 €



https://www.adrionika.com/

g mg
drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487394.jpg?itok=yXHld_jI
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487395.jpg?itok=wsdIR0PT
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487393.jpg?itok=-sImTzxU
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487375.jpg?itok=k6hxGTvl
https://www.adrionika.com/

-, o B e
_.ll _";__J J I |J = |
Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487376.jpg?itok=Phtd_MZl
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487377.jpg?itok=oosvE-V3
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487378.jpg?itok=DqUQqvOZ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487379.jpg?itok=V69SXMMQ
https://www.adrionika.com/

C )
Ny |
i Seo e

|

i3 ] =
AdrioniKa
Real Estate in Croatia

g
g
B . iy g

oy

[ 4 if

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487380.jpg?itok=Qge0Ui0i
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487381.jpg?itok=WF1tNOT5
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487382.jpg?itok=53SMVWIF
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487383.jpg?itok=AYujr0zb
https://www.adrionika.com/

o e
i3 ) =
AdrioniKa
Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487384.jpg?itok=eHJo01xZ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487385.jpg?itok=n8oVJwBW
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487386.jpg?itok=txhnksqm
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487387.jpg?itok=WljRBI-k
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487388.jpg?itok=aJpX0Kh_
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487389.jpg?itok=0GOcNNY8
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487390.jpg?itok=gid3RuaI
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487391.jpg?itok=UDfdaojK
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487392.jpg?itok=qmOFQNoe
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487396.jpg?itok=QU-DL0iv
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487397.jpg?itok=x2ttDjp9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487398.jpg?itok=2Oipul_X
https://www.adrionika.com/

i

. : idrionika

Real Estate in Croatia

u'l,:/:d =

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487399.jpg?itok=z5_8X_T7
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487400.jpg?itok=XnIoLZgs
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487401.jpg?itok=Tf7-hve-
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487402.jpg?itok=qB3hmi16
https://www.adrionika.com/

r&.‘;ﬁ:??-_—“:.‘:’:“égfg;?l '
Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487403.jpg?itok=mnTFOo--
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487404.jpg?itok=cLrSmFi9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487405.jpg?itok=UAf1DjX6
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487406.jpg?itok=gGsfhoGT
https://www.adrionika.com/

Ve e

i3 ] =
AdrioniKa

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487407.jpg?itok=W4l9PvIG
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487408.jpg?itok=G3aAKGyf
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487409.jpg?itok=oukS5ejZ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487410.jpg?itok=6tlGbe0v
https://www.adrionika.com/

P, S S, S :D
e e

Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487411.jpg?itok=wo5fDN-k
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487412.jpg?itok=revV4ui8
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487413.jpg?itok=YeauYPu9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487414.jpg?itok=5Sr0uqv7
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

4440

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487415.jpg?itok=VuIQPF1X
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487416.jpg?itok=zZS57KY_
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487417.jpg?itok=bC8fZgku
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487418.jpg?itok=y7wn-10u
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487419.jpg?itok=bKixcsQa
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487420.jpg?itok=WZzueISj
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487421.jpg?itok=5rlirltT
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111537-487422.jpg?itok=d2jp3Dwa
https://www.adrionika.com/

