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RE-LB-IRO2201
Villa

Dalmatien » Sibenik
Razanj

Nein

Ja

170 m

250 gm

687 gm

3

3

€1400 000
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In der bezaubernden Stadt Razanj wird derzeit eine neue Villa in modernem Design gebaut, eingebettet in eine
aulergewohnliche Lage, nur 170 Meter vom kristallklaren Meer entfernt.

Diese prachtige Villa mit etwa 250 Quadratmetern Wohnflache erstreckt sich elegant Uber zwei Etagen. Beim
Betreten des Erdgeschosses wird man von einer geraumigen Garage begrufSt, die durch einen internen Korridor
mit dem Rest der Etage verbunden ist. Hier fuhrt die Eingangshalle zu einer Toilette, einem eleganten
Wohnzimmer mit einem eleganten Gaskamin, einem Esszimmer und einer hochmodernen Kiche. Angrenzend
befindet sich ein Abstellraum. Das Wohnzimmer o6ffnet sich zu einer Uberdachten Terrasse, auf der sich eine
AuBendusche und ein Loungebereich befinden, sowie zu einer weiteren Terrasse mit einer Sommerkuche, einer
Pergola und einem herrlichen beheizten Pool mit Sonnendeck und herrlichem Blick auf das Meer.

Beim Aufstieg in den ersten Stock findet man einen Flur, der zu drei luxuriosen Schlafzimmern fuhrt, jedes mit
eigenem Bad. Zwei dieser Zimmer verfligen Uber private Terrassen, auf denen Grinflachen den
atemberaubenden Blick auf das Meer noch verstarken. Die Villa verfligt auBerdem uber ein zweistockiges
Untergeschoss mit Technikraumen und einem Lagerbereich mit einem Pool-Maschinenraum.

Jeder Raum dieser Villa ist mit einer Klimaanlage ausgestattet, wahrend eine FuBbodenheizung in allen
Badezimmern und im Wohnzimmer fur wohlige Warme sorgt und so rundum Komfort gewahrleistet.

Auch das AuRere der Villa ist beeindruckend: Es gibt Parkplatze im Freien, eine Garage und zwei weitere
Parkplatze auf dem Grundstlck. Die Dachterrasse wird mit einer Photovoltaikanlage mit 12,3 kW ausgestattet,
die voraussichtlich 17.700 kWh pro Jahr erzeugen wird, was mehr als ausreichend ist, um den Energiebedarf
der Villa zu decken. Solarmodule werden den gesamten Warmwasserbedarf decken.

Zusatzlich zu ihrer Energieeffizienz ist die Villa mit einem 2.000-Liter-Wassertank ausgestattet, der Uber ein
automatisches Umschaltsystem fur etwaige Storungen der stadtischen Wasserversorgung verfugt. Das
gesamte 687 m? groBe Grundstick ist von einer Zaunmauer umgeben, die sowohl FuBgangern als auch
Fahrzeugen den Zugang ermdglicht.

Die umliegenden Grunflachen sowie die Grunflachen am Gebaude werden Uber ein automatisches
Tropfbewasserungssystem versorgt. Die 230 Quadratmeter grolSe Flache wird mit immergriner mediterraner
Flora bepflanzt und schafft so eine idyllische, ruhige Umgebung.

Diese Villa wird komplett mébliert und ausgestattet verkauft und kann sofort bezogen oder vermietet werden.
Der voraussichtliche Fertigstellungstermin ist der 15. Juli 2025.

Dieses bemerkenswerte Anwesen bietet eine perfekte Mischung aus Luxus, moderner Technologie und
natdrlicher Schonheit, ideal fur alle, die ein ruhiges Leben am Meer suchen.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebuhr und amtlich beglaubigte
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Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
4911 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4377 €

ﬁ

Preis pro m2;
5600 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
4306 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3866 €



https://www.adrionika.com/

arionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494268.jpg?itok=t00j2NdD
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494269.jpg?itok=0jombQ5p
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494270.jpg?itok=j7vTrCaQ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494271.jpg?itok=glD4u6Ni
https://www.adrionika.com/

R o= 1 s

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494272.jpg?itok=LycvkS9V
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494273.jpg?itok=mHlscos9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494274.jpg?itok=Kz1PuhBz
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494275.jpg?itok=CjWRppIx
https://www.adrionika.com/

drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494276.jpg?itok=6jScmV4s
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494277.jpg?itok=JFDmiwVl
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494278.jpg?itok=m9qjxv1V
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494279.jpg?itok=CJ9ULye1
https://www.adrionika.com/

drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494280.jpg?itok=ZJARNsmd
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494281.jpg?itok=j458s2BA
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494282.jpg?itok=xElb-IP5
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/113547-494283.jpg?itok=Xrp6Z6LI
https://www.adrionika.com/

