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Ref
Kategorie
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Ort

Erste Reihe
Meersblick
Distanz zum Meer
Wohnflache
Grundstuck
Schlafzimmer
Badezimmer
Preis

RE-LB-IRO1273
Villa

Dalmatien > Sibenik
Sibenik

Nein

Ja

1000 m

185 gm

300 gm

4

3

€ 485 000
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Villa

Sibenik, Dalmatien

Diese Luxusvilla mit privatem Pool liegt in einer ruhigen Gegend in der Nahe der historischen Stadt Sibenik und
des renommierten Badeortes Jadrija, nur 1 Kilometer von atemberaubenden Stranden und der kristallklaren
Adria entfernt.

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Doppelhaus auf einem 755 m? groSen Grundstuck. Die beiden
Wohneinheiten mit einer Nutzflache von jeweils 185 m? stehen einzeln zum Verkauf.

Einheit S1 Ubersicht
Die erste Wohneinheit erstreckt sich Uber zwei Etagen.

» Erdgeschoss : Verfugt Uber einen Eingangsbereich, ein Badezimmer, ein Schlafzimmer und einen
offenen Kiichen-, Ess- und Wohnbereich, der auf eine gerdaumige Terrasse fuhrt. Die Terrasse ist mit einer
Sommerkiche und einem Swimmingpool verbunden und bietet so den perfekten Raum zum Entspannen
und fur Unterhaltung.

e Erste Etage : Umfasst drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer und weitlaufige Terrassen, die Komfort und
Nutzbarkeit erhéhen.

Einheit S2 Ubersicht

Die zweite Einheit spiegelt die Eleganz und Funktionalitat der ersten wider.

» Erdgeschoss : Beinhaltet einen Eingangsbereich, einen Flur, einen Abstellraum, ein Badezimmer, ein
Schlafzimmer und eine offene Klche, ein Ess- und Wohnzimmer mit Zugang zu einer Terrasse, einer
Sommerkiche und einem Swimmingpool.

e Erste Etage : Bietet ein Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad, begehbarem Kleiderschrank und Zugang
zur Terrasse sowie zwei weitere Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer.

Gemeinsame Funktionen

e AuBenbereich : Jede Einheit verfugt Uber einen 300 m? grolRen, angelegten und eingezaunten Garten
mit zwei privaten Parkplatzen.

* Dachterrasse : Eine 80 m? grolse Dachterrasse bietet einen atemberaubenden Blick auf das Meer und
die nahe gelegenen Inseln. Vorinstallierte Wasser- und Stromanschlisse bieten die Maglichkeit, den
Raum weiter zu vergrdern. Es besteht die Mdglichkeit, eine Wendeltreppe fiir einen bequemen Zugang
hinzuzuflgen.
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Bau und Ausstattung
Die mit erstklassigen Materialien und modernen Technologien erbaute Villa verfugt Gber:

e Einbruchhemmende Eingangstliren aus Aluminium.
e PVC-Fenster mit Moskitonetzen und Glasschiebewanden.
e FuBbodenheizung in den Badezimmern.

Design und Investitionspotenzial

Das moderne Design der Villa, die sorgfaltige Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung sorgen fur
maximalen Komfort fur das ganzjahrige Wohnen oder den Sommerurlaub. Diese Immobilie bietet eine
einzigartige Kombination aus Privatsphare, Luxus und Funktionalitat und ist damit eine hervorragende
Investitionsmaoglichkeit.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
4911 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4371 €

ﬁ

Preis pro m2;
2622 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
4306 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3872 €
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