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Villa

Premantura, Istrien Adrionika
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
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Eine moderne und einzigartige Privatvilla in Premantura, die Eleganz nahtlos mit Komfort verbindet und nur
500 m von natdrlichen Stranden und dem berihmten Naturpark Kamenjak entfernt liegt.

Wir prasentieren stolz diese einzigartige Gelegenheit fur eine aullergewdhnliche und alles andere als
gewohnliche Villa, die sich an einem der begehrtesten Standorte an der Adriakuste befindet, eine moderne und
private Designer-Villa in dem unvermeidlichen Premantura.

Die Vorteile dieser Villa sind zahlreich, und einer davon ist, dass Luxus nicht nur darin gezeigt, sondern auch
gelebt wird. Nutzen Sie diese Gelegenheit und werden Sie stolzer Besitzer einer Villa, die Sie mit ihrer
Architektur, ihrem Komfort, ihrem Design und ihrem Luxus verzaubern wird.

Die Villa mit einer Gesamtwohnflache von 200,65 m? erstreckt sich Uber zwei Etagen und befindet sich auf
einem beeindruckenden 710 m? groBen Garten, der ein vollstandiges Gefiihl eines entspannten und modernen
mediterranen Lebensstils vermittelt.

Das Innere dieser Villa ist modern, geraumig und durchdacht gestaltet.

Im Erdgeschoss der Villa befindet sich eine elegante Lobby, die uns in den offenen Wohnbereich flhrt, der eine
moderne Kuche mit Insel, ein geraumiges Esszimmer und ein noch geraumigeres Wohnzimmer kombiniert. Der
Raum wird durch einen modernen Elektrokamin aufgewertet, der einen zentralen Punkt darstellt und das
Wohnzimmer von der Kiche und dem Esszimmer unendlich trennt und eine besondere Atmosphare wahrend
Ihres Aufenthalts in der Villa schafft. Der Kamin wird mehr als Element der Atmosphare denn zum Heizen des
Raumes genutzt. Was wir unbedingt hervorheben mussen, sind die groReren Schiebeglastiren, die den Raum
zum angelegten Garten 6ffnen und kompromisslos das Innere der Villa mit ihrem Innenhof verbinden. Diese
Etage umfasst auch einen Hauswirtschaftsraum, einen Abstellraum, ein Gaste-WC und das erste Schlafzimmer,
das perfekt flir Gaste oder als Blro geeignet ist und Uber ein eigenes Bad sowie direkten Zugang zur
Uberdachten Terrasse und zum Swimmingpool verfugt.

Das Obergeschoss der Villa ist Uber eine Designer-Treppe zuganglich, die mit Glaswanden dekoriert ist und
einen Blick auf den Garten sowie viel Tageslicht bietet. Im Obergeschoss der Villa befinden sich zwei
Schlafzimmer mit eigenen Badern, von denen eines ein ,Hauptschlafzimmer” mit Zugang zu einer grol3en
uberdachten privaten Terrasse ist. Ein besonderes Detail dieses Hauptschlafzimmers, neben der Terrasse, ist
der Raum des Zimmers und das Bad, das im Stil einer privaten SPA-Zone dekoriert ist und mit einer Dusche
und einer Badewanne flr vollstandige Entspannung ausgestattet ist. Ebenfalls auf dieser Etage befindet sich
ein grolBer privater begehbarer Kleiderschrank, der leicht in ein zusatzliches, dann viertes Schlafzimmer
umgewandelt werden kann.

Das AuRere der Villa stellt eine perfekte Oase des Friedens mit einem Hauch von Luxus dar. Die Villa befindet
sich in einem angelegten und vollstandig eingezaunten Garten von 710 m?, der Uber ein elektrisches Tor mit
Sensoren zuganglich ist. Vier private Parkplatze sind im Garten vorgesehen, die zukunftige Eigentimer nach
ihren Bedurfnissen und Wunschen uberdachen kénnen. Der zentrale Teil des Aullenbereichs der Villa besteht
aus einem geraumigen Salzwasser-Swimmingpool (Elektrolysesystem), umgeben von einem Sonnenbereich
und einer Uberdachten Terrasse, die ideal ist, um den Schatten zu genielSen. Daruber hinaus umfasst der
Garten einen Uberdachten Bereich mit einem mobilen Grill sowie vorbereitete Installationen fur den Bau einer
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voll ausgestatteten Sommerkiche, die die MAglichkeiten fur das Leben und die Unterhaltung im Freien weiter
erweitert. Dem AuBenbereich wird ein besonderer Charme durch sorgfaltig ausgewahlte mediterrane Pflanzen
verliehen, die das Ambiente bereichern und eine authentische istrische Atmosphare schaffen. Gepflasterte
Wege fuhren uns durch den Garten, wahrend der hintere Teil des Grundsticks die Mdglichkeit zusatzlicher
Dekorationen nach den Wunschen des zukunftigen Eigentumers lasst - sei es ein Spielplatz fur Kinder, ein
Garten oder eine Wellness-Ecke. Das gesamte Areal ist sicher flr Kinder zum Spielen und fur Haustiere, was ein
Gefuhl von Freiheit und Sicherheit vermittelt.

Dies ist eine private High-Tech-Villa, die noch nie zur Miete oder zum Verkauf angeboten wurde; die Eigentumer
haben diese Villa das ganze Jahr Uber ausschlieBlich fur sich selbst und ihre Bedirfnisse gebaut und genutzt.
Technische Details:

* Die Villa ist mit hochwertigen Mdbeln ausgestattet, die ausschlieBlich und nur fur diese Villa ausgewahlt
wurden, und sind im Verkauf der Villa enthalten.

* Diese ultramoderne Villa ist mit einem intelligenten Klimaanlagensystem ausgestattet, das zur Heizung und
Kihlung der Raume verwendet wird, und verflgt auerdem Uber FuBbodenheizung in allen Raumen der Villa.
* Hochwertige 10 cm dicke Woll-Warme- und Hydro-Fassadendammung wurde installiert.

* Hochwertige PVC-Fenster und -Turen in dunklerer Farbe wurden installiert, um das Innen- und Aullendesign
der Villa abzustimmen.

* Die Villa verfugt uber ein Kamerasystem mit der Moglichkeit, Aktivitaten Uber ein Smartphone zu
uberwachen, sowie Uber vorbereitete Installationen zur Installation eines Alarmsystems.

* Der Swimmingpool hat vorbereitete Installationen zur Installation eines Wasserheizungssystems.

* Das Eigentum an der Villa ist in Ordnung, der Eigentimer ist 1/1, der Eigentimer ist eine natlrliche Person,
ohne Belastungen, die Villa hat eine Nutzungsgenehmigung.

GroRRe Wahl!

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgeblihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3620 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4700 €

ﬁ

Preis pro m2;
5750 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3601 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3867 €
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