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Erstaunliche neue Villa in MoS¢eni¢ka Draga, ca. 1 km vom Meer entfernt!

Diese architektonisch durchdachte Villa liegt in einer ruhigen, grinen Gegend, diskret unterhalb der Stral3e, die
zur historischen Stadt MosS¢enice fihrt. Ihre Lage bietet vollstandige Privatsphare und Ruhe, wahrend das
erhohte Terrain von jedem Zimmer aus ungehinderte Panoramablicke auf das Meer bis zum Horizont
ermoglicht.

Die Villa erstreckt sich Uber zwei Etagen.

Die untere Ebene ist als groRzlgiger offener Bereich von tUber 100 m? gestaltet, in dem das Wohnzimmer, der
Essbereich und die Kliche nahtlos zu einem eleganten Raum verschmelzen, der sowohl zum Wohnen als auch
zum Unterhalten perfekt geeignet ist.

Die obere Etage ist flr einen intimeren Schlafbereich reserviert. Jedes der drei Schlafzimmer bietet Meerblick,
ein eigenes Bad, einen begehbaren Kleiderschrank und Zugang zu einer Uberdachten Terrasse. Dieses Design
gewabhrleistet eine hotelahnliche Privatsphare im Komfort Ihres eigenen Zuhauses.

Uber ihre Schénheit hinaus (iberzeugt die Villa durch Technologie und Materialien, ausgestattet mit
hochwertigen Systemen und Marken:

e Panasonic Heiz- und Kihlsysteme, mit zwei separaten Warmepumpen flr das Innere und den Pool

e Separates Heiz- und Kuhlsystem flr den Pool

ROFIX Fassade

WICONA Aluminium-Dreifachverglasungsfenster mit elektrischen Rollladen und externen Jalousien

Hochwertige Living Keramiktitel, Villeroy & Boch Sanitaranlagen und Zucchetti Armaturen

Filomuro Innentlren - unsichtbar, rahmenlos, perfekt bindig mit den Wanden

Das Innere ist sorgfaltig kuratiert und kombiniert italienischen Stil mit Funktionalitat:

Malgefertigte MObel und Designerasthetik
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Cucine Veneta Kiche mit Bosch Geraten

Katalanisches Esszimmer-Set

Integrierte SGM Kleiderschranke

Dittre Italia Betten und Desire Sofas

Die gesamte Villa wird Uber ein KNX Smart-System verwaltet, das eine vollstandige Kontrolle Uber Beleuchtung,
Heizung, Rollladen und Sicherheit tber ein Smartphone oder mit einem einzigen Berthrung an der Wand
ermaglicht.

Der AuBenbereich ist sorgfaltig mit einer Mischung aus exotischen Pflanzen und mediterranen Texturen
gestaltet, wahrend die Fassade und die umgebenden Wande mit authentischem, beeindruckend dickem Stein
verkleidet sind - was nicht nur asthetische Anziehungskraft bietet, sondern auch ein Symbol fur Langlebigkeit
darstellt. Drei Uberdachte Parkplatze befinden sich vor der Villa.

Der Einzug ist bereits im Herbst 2025 madglich, und Besichtigungen kénnen jetzt vereinbart werden.

Um einen Besuch zu vereinbaren, kontaktieren Sie den vertrauenswuirdigen Agenten. Beratungen auf Deutsch
sind verfugbar.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlieft ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
5612 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4416 €

Preis pro m2:
9600 €

ﬁ

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
4159 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3873 €
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Moscenicka Draga, Kvarner
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