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Absolut einzigartige Lage und Architektur an der Riviera von Opatija!
Ein wahres Kunstwerk in der 1. Reihe zum Meer!

Diese historische osterreichisch-ungarische Villa mit einer Flache von etwa 600 Quadratmetern befindet sich an
der prestigetrachtigen Kiuste zwischen Lovran und Opatija und stellt eine seltene Gelegenheit dar, eine
renommierte Immobilie direkt am Meer an der berGhmten Riviera von Opatija zu besitzen.

Die Villa steht auf einem groRzugigen Grundstick von 1.751 Quadratmetern und wurde urspringlich 1910 als
elegante Sommerresidenz aus der dsterreichisch-ungarischen Zeit erbaut. Sie liegt entlang der berihmten
Kustenpromenade Lungomare und genielt eine auBergewodhnliche Lage nur wenige Schritte vom kristallklaren
Adriatischen Meer entfernt, umgeben von historischen Villen und mediterraner Vegetation.

Die Immobilie befindet sich an einem der begehrtesten Standorte an der Riviera von Opatija und bietet sowohl
Privatsphare als auch Nahe zum raffinierten Lebensstil dieses beruhmten Kustenorts. Restaurants, Marinas,
Strande, Parks und kulturelle Attraktionen befinden sich in der Nahe, wahrend die Terrassen der Villa die
beruhigende Atmosphare der Adriaklste und das sanfte Rauschen des Meeres einfangen. Der angelegte
mediterrane Garten, der das Grundstick umgibt, schafft ein Gefuhl von Ruhe und Exklusivitat und vermittelt
das Gefuhl eines privaten Kistenrefugiums.

Urspringlich 1910 erbaut, bewahrt die Villa den charakteristischen architektonischen Stil des frihen
zwanzigsten Jahrhunderts und bietet gleichzeitig das Potenzial fur modernen Komfort. Die Fassade weist
dekorative Steinelemente, elegante Balkone und grolle Fenster auf, die den von Venedig beeinflussten Stil
widerspiegeln, der fur die aristokratischen Strandvillen dieser Epoche typisch ist. Die dynamische Dachlinie und
die hohen Fenster betonen die edle historische Identitat des Gebaudes und lassen reichlich Tageslicht in das
Innere stromen.

Das Innere der Villa erstreckt sich Uber vier Etagen, die durch eine reprasentative zentrale Treppe verbunden
sind. Der Grundriss wurde so gestaltet, dass viele Raume entweder Blick auf das Meer oder auf die Uppige
Gartenlandschaft genielBen. Im Untergeschoss befinden sich eine geraumige Klche, ein Weinkeller und ein
Essbereich, die eine atmospharische Kulisse flr Unterhaltung und gesellige Zusammenkunfte schaffen. Im
Erdgeschoss offnen sich grolszigige Wohnbereiche direkt zum Garten, und dieses Niveau umfasst auch drei
Schlafzimmer. Die oberen Etagen, die erste und zweite Etage, verfugen jeweils Uber vier zusatzliche
Schlafzimmer sowie Gesellschaftsraume, die komfortable Unterkinfte fur Familienmitglieder oder Gaste bieten
und gleichzeitig einen Panoramablick auf die Kvarner Bucht und ihre unvergesslichen Sonnenuntergange
ermaoglichen.

Die Immobilie ist mit einer vollstandigen stadtischen Infrastruktur und modernen Versorgungsanschlissen
ausgestattet, einschlieflich Wasserversorgung, Elektrizitdat, Zentralheizung, Heizungs-, Kuhl- und
BelUftungssystem, Klimaanlage und Anschluss an das stadtische Abwassersystem. Die Villa ist Uber eine
asphaltierte StralRe zuganglich und bietet sechs private Parkplatze auf dem Grundstuck.
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Lovran, Kvarner

Die Riviera von Opatija ist seit langem als eine der elegantesten Kustenregionen der Adria bekannt. Einst ein
beliebtes Ziel der europaischen Aristokratie zieht die Region weiterhin Besucher und Bewohner an, dank ihres
milden mediterranen Klimas, der historischen Architektur, der Strandpromenaden und der Nahe zu naturlichen
Sehenswirdigkeiten wie dem Berg Ucka. Die berihmte Lungomare-Promenade verbindet charmante
Klstenstadte und bietet spektakulare Ausblicke auf das Meer, was das tagliche Leben hier das ganze Jahr Uber
einzigartig macht.

Diese Immobilie stellt weit mehr dar als eine traditionelle Villa am Meer. Es ist eine historische Residenz, in der
architektonisches Erbe, prestigetrachtige Lage und moderne Lebensstilmdglichkeiten aufeinandertreffen. Mit
ihrem groBen Grundstuck, ihrem historischen Charakter und ihrer erstklassigen Lage an der Riviera von Opatija
bietet die Villa auBergewdhnliches Potenzial als private Luxusresidenz, reprasentative Immobilie oder
Investitionsmadglichkeit an der kroatischen Kuste.

Liebe potenzielle Kaufer, wir freuen uns, dass Sie an den Immobilien aus unserem Portfolio interessiert sind. Fur
weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin fur diese auBergewd6hnliche Villa zu vereinbaren,
kontaktieren Sie uns bitte. Besichtigungen der Immobilie werden ausschlieBlich nach Unterzeichnung eines
Immobilienvermittlungsvertrags organisiert.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.

Immobilienvorteile:

Garten
Urbanisiert
Modern
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Preis pro m2;
18.167 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
12.626 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
7.143 €

g

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in der Region:
16.864 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
8.629 €



https://www.adrionika.com/

adrionika

Real Estate in Croatia

n
T i

A A,

L]

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

B T T
drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

2 drvinnilka
drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

i H@

adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Villa )

Lovran, Kvarner Adrlomka



https://www.adrionika.com/

Villa

Lovran, Kvarner Adrlomka



https://www.adrionika.com/

Villa

Lovran, Kvarner Adrlomka



https://www.adrionika.com/

Villa 3

Lovran, Kvarner Adrlomka



https://www.adrionika.com/

Villa

Lovran, Kvarner Adrlomka



https://www.adrionika.com/

Villa

Lovran, Kvarner Adrlomka



https://www.adrionika.com/

