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Real Estate in Croatia

Die moderne Villa zum Verkauf in Istrien, nahe Pula, stellt eine herausragende Gelegenheit fur Kaufer dar, die
nach Immobilien in Kroatien suchen, um in Meeresnahe zu kaufen. Sie bietet eine Gesamtwohnflache von 240
m? auf einem grolSzugigen, landschaftlich gestalteten Grundstiick von 1.870 m?2.

Die Immobilie befindet sich etwa 2 km von der Kiiste entfernt in der ruhigen Umgebung von Marcana und bietet
die perfekte Balance zwischen Privatsphare, natlrlicher Schonheit und bequemem Zugang zu touristischen
Annehmlichkeiten.

Marcana ist bekannt als ideales Ziel fUr diejenigen, die einen anderen mediterranen Lebensstil suchen, abseits
der Uberfullten Touristenzentren. Ihre 36 Kilometer lange Kuste gehort zu den am wenigsten urbanisierten in
Istrien und bietet kristallklares Wasser, versteckte Buchten, historische Kirchen und Uberreste antiker
Siedlungen, umgeben von Uppigem Grin. Diese authentische Umgebung macht die Region zunehmend
attraktiv far internationale Kaufer, die in Immobilien in Istrien investieren méchten.

Am Rand eines ruhigen Dorfes, nur wenige Autominuten vom Zentrum von Marcana entfernt, erstreckt sich
diese beeindruckende moderne Villa mit Swimmingpool und Meerblick Uber drei Ebenen, einschlieBlich
Erdgeschoss, erster Etage und Dachgeschoss. Das Erdgeschoss bietet ein geraumiges offenes Wohnzimmer mit
Kidche und Essbereich, einen Eingangsflur, ein Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer und eine separate
Gastetoilette. In der ersten Etage fuhrt eine geflieste Treppe zu drei weiteren Schlafzimmern mit privaten
Terrassen und zwei Badezimmern, die komfortable Unterkunfte fir Familienleben oder touristische Vermietung
bieten.

Das Dachgeschoss verflugt Uber ein Fitnesszimmer und eine groBe Panoramaterrasse, die zum Entspannen
eingerichtet ist, wahrend man die schdnen Ausblicke auf das Meer und die umliegende mediterrane Landschaft
genielit. Auf der Terrasse wurde bereits ein Wasseranschluss installiert, der es dem zukunftigen Eigentumer
ermoglicht, eine Sommerkiche zu schaffen oder einen AuBenwhirlpool nach personlichen Vorlieben zu
installieren.

Heizung und Kuhlung werden durch ein energieeffizientes Warmepumpensystem bereitgestellt, wahrend auf
dem Dach installierte Solarpaneele heiles Wasser fur einen 800-Liter-Boiler liefern, was die Nachhaltigkeit
erhoht und die Betriebskosten senkt. Das Erdgeschoss umfasst auch einen Hauswirtschaftsraum mit einem
separaten externen Eingang. Sicherheits- und technische Merkmale umfassen ein Alarmsystem,
VideoUberwachung und spezielle Installationen fur zentrale Staubsaugeranlagen.

Der sorgfaltig gestaltete eingezaunte Garten bildet eine private Oase, mit einem zentral positionierten 50 m?
groRen Mosaik-Swimmingpool, ausgestattet mit romischen Stufen und einem automatischen Reinigungssystem,
umgeben von einem gut gepflegten Rasen mit automatischer Bewasserung. Neben dem Pool befindet sich eine
voll ausgestattete Sommerkliche mit Sitz- und Essbereich, eine solarbetriebene Aullendusche, ein separates
technisches Gebaude mit dem Maschinenraum und eine biologische Abwasserbehandlungsanlage. Die
Immobilie bietet auBerdem einen sicheren Parkplatz fUr vier Fahrzeuge innerhalb des Grundstlcks.

Hochwertige Aluminiumfenster mit Rollladen, erstklassige keramische Bodenbelage und elegante Mdbel
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vervollstandigen den Gesamteindruck von Luxus und Funktionalitat. Die Villa wird voll mobliert mit sorgfaltig
ausgewahlten hochwertigen Mébeln verkauft und ist sofort bezugsfertig. Diese auRergewdhnliche Immobilie
stellt eine ideale Investitionsmadglichkeit flr touristische Vermietungen in Kroatien oder ein anspruchsvolles
Ferienhaus fur Liebhaber moderner Architektur in einer ruhigen Umgebung mit mediterranem Grin und
Meerblick dar.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlieft ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.

Immobilienvorteile:

Schwimmbad
Fitnessraum
Garten
Modern
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Preis pro m2;
2913 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3.563 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3.950 €

g

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in der Region:
3.526 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4.567 €
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