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Villa

Labin, Istrien Adrlumka
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3

Preis € 765 000
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Moderne 140 m? Designer-Villa auf weitlaufigem 1.599 m?2 Grundstiick - Nahe Labin & Rabac!

Genielien Sie die perfekte Balance aus zeitgendssischem Luxus und istrianischer Ruhe. Diese brandneue,
freistehende Villa (2025) befindet sich in den grinen Hilgeln nahe der historischen Stadt Labin und besticht
durch ihr ungewohnlich groBes 1.599 m? groBRes Privatgrundstuck. Nur 11 km von den tlrkisfarbenen
Gewassern von Rabac entfernt, ist diese Immobilie eine seltene Gelegenheit fur diejenigen, die moderne
Architektur mit einem groRzugigen AuBenbereich suchen.

Wichtige Immobilienmerkmale:

e Architektur & Effizienz: Ein hochmodernes fertiggestelltes Smart Home, das fur langfristigen
Komfort konzipiert wurde. Zu den Merkmalen gehdren FuBbodenheizung, vollstandige Klimaanlage und
die Bereitschaft fir photovoltaische Solarpanels.

* Innenlayout (140 m?): Ein eleganter, offener Wohnbereich integriert das Wohnzimmer, das Esszimmer
und die Kiche. GroRe Glasoéffnungen fuhren zu einer 40 m? groBen uberdachten Terrasse, die mit
einer malRgeschneiderten Sommerklche ausgestattet ist.

e Schlafbereiche: Drei elegante Schlafzimmer, jedes mit einem eigenen Badezimmer, die maximalen
Komfort flr Familie oder Gaste bieten. Enthalt eine Gastetoilette und separaten Stauraum.

e Meisterhafte AuBenbereiche: Der massive 1.599 m? groRe Garten ist vollstandig eingezaunt und
professionell angelegt. Er verflgt Gber einen 32 m? groBen beheizten Infinity-Pool, eine geraumige
Sonnenterrasse und einen authentischen Grillbereich.

¢ Nachhaltigkeit & Technik: Private Parkplatze fur 2+ Fahrzeuge, ausgestattet mit einer eigenen
Ladestation fiir Elektrofahrzeuge. Die Infrastruktur fir Hochgeschwindigkeitsinternet, Satelliten- und
Kabelfernsehen ist vollstandig installiert.

Ob als renditestarke Investition im boomenden Touristenvermietungsmarkt Kroatiens oder als
abgeschiedenes Familienrefugium, bietet diese Villa in der Umgebung von Labin unvergleichlichen Raum und
moderne Annehmlichkeiten.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebuhr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
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unterzeichnet.

Immobilienvorteile:

Schwimmbad
Abstellraum
FuBbodenheizung
Garten
Freistehend
Modern



https://www.adrionika.com/

Villa

Labin, Istrien

Preis pro m2;
5.464 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3.327 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3.950 €

ﬂ

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in der Region:
3.229 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4,552 €
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