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Wohnung

Umag, Istrien

Badezimmer 1
Preis € 380 000



https://www.adrionika.com/

1 -/_.'

\a

-
L.
. = i o :

Real Estate in Croatia

UMAG | Exquisite Luxuswohnung - Nur 300 m vom Meer entfernt!

Premium 80 m? Residenz | Gemeinschaftspool & BBQ | Exklusiver Zugang zur Dachterrasse

Wir sind stolz darauf, eine exklusive Gelegenheit zu prasentieren, eine geraumige, hochwertige Wohnung in
einer der begehrtesten Lagen von Umag zu erwerben. Perfekt gelegen, nur wenige Schritte vom Adriatischen
Meer, lebhaften Kustenpromenaden und erstklassigen stadtischen Annehmlichkeiten entfernt, bietet diese
Residenz die ultimative Kombination aus modernem Komfort und mediterranem Lebensstil.

Die Residenz: Moderner Komfort & Uberlegene Qualitat

Diese geraumige 2-Zimmer-Wohnung (2S+DB) ist mit einem Fokus auf offene, lichtdurchflutete Rdume und
hohe Bauqualitatsstandards gestaltet.

» Offenes Wohnkonzept: Ein groSztgiger Wohnbereich und eine moderne Kuche bilden das Herz des
Hauses und fuhren direkt auf eine private Terrasse - perfekt fur mediterranes Essen im Freien.

¢ Unterkiinfte: Zwei gut ausgestattete Schlafzimmer und ein elegantes Badezimmer, insgesamt 80 m?
funktionalen und eleganten Wohnraums.

¢ Premium Klimakontrolle: Fir ganzjahrigen Komfort ist die Immobilie mit Klimaanlage und luxurieller
FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung ausgestattet.

e Bezugsfertig: Die Wohnung wird voll mébliert verkauft, was einen sofortigen Einzug oder Mietbeginn
ermoglicht.

Exklusive Annehmlichkeiten & Lebensstil im Freien

Diese Immobilie bietet mehr als nur ein Zuhause; sie bietet ein Resort-ahnliches Wohnerlebnis:

e Zugang zu Pool & Garten: Die Bewohner genielSen vollen Zugang zu einem wunderschon gepflegten
Innenhof mit einem Schwimmbad und BBQ-Bereich, ideal flr geselliges Beisammensein und
Entspannung im Sommer.
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Wohnung

Umag, Istrien

» Exklusive Dachterrasse: Ein herausragendes Merkmal dieser Immobilie ist der Zugang zu einer
atemberaubenden Dachterrasse. Mit Panoramablick auf das Meer dient sie als private Oase zum
Sonnenbaden und GenielRen der Adriatischen Sonnenuntergange.

e Privater Parkplatz: Ein zugewiesener Parkplatz ist im Preis der Immobilie enthalten.

Warum diese Immobilie wahlen?

Die Kombination aus Uberlegener Bauqualitat und einer gefragten Lage macht diese Wohnung zu einem
aulergewdhnlich attraktiven Investment auf dem Istrischen Markt. Ob Sie eine Luxus-Ferienresidenz oder
eine renditestarke Anlageimmobilie fir hochwertige Touristenvermietungen in Umag suchen, dieses Juwel
am Meer ist eine unvergleichliche Wahl.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.

Immobilienvorteile:

Dachterrasse
Schwimmbad
FuBbodenheizung
Garten
Urbanisiert
Modern
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Preis pro m2;
4.750 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
4,704 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
4.230 €

ﬂ

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in der Region:
4.821 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4.662 €
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