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RE-U-29069
Villa

Istrien > Pula
Krnica

Nein

Nein

2000 m
149 gm
530 gm

4

3
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Real Estate in Croatia

Steinvilla mit Seele!
Echte istrische Erfahrung!

Nur zwei Kilometer von der schimmernden Adriakuste entfernt, verborgen im ruhigen Charme eines
malerischen istrischen Dorfes nahe Krnica, steht eine Steinvilla von seltener Warme und Authentizitat. Es gibt
Immobilien, die lediglich Unterkunft bieten, und es gibt solche, die durch jede Wand, jeden Stein und jedes
sorgfaltig restaurierte Detail leise eine Geschichte erzahlen. Diese bemerkenswerte Familienvilla gehort
unbestreitbar zur letzteren Kategorie.

Umgeben von Frieden, mediterraner Vegetation und der zeitlosen Atmosphare des landlichen Istrien bietet die
Villa eine auBergewohnliche Kombination aus traditionellem Charakter und modernem Komfort. Einst ein
originales istrisches Steinhaus, das seit den frihen 1900er Jahren im Besitz derselben Familie war, wurde die
Immobilie 2019 liebevoll und umfassend von der jingsten Generation ihrer Eigentimer renoviert, die nicht nur
die Residenz wiederherstellen, sondern auch ihre Seele bewahren und sie an die Erwartungen des
zeitgenodssischen Lebens anpassen wollten.

Heute ist das Ergebnis eine luxuriése Steinvilla in der Nahe des Meeres in Istrien, die erfolgreich Erbe-
Architektur mit raffinierter Funktionalitat in Einklang bringt. Ob als ruhiges privates Familienheim oder als
exklusive Ferienvermietung in Kroatien gedacht, stellt das Anwesen eine wahrhaft herausragende Gelegenheit
auf dem istrischen Immobilienmarkt dar.

Die Villa erstreckt sich uber zwei Ebenen, Erdgeschoss und Obergeschoss, mit insgesamt 149 m?2 sorgfaltig
gestalteter Wohnflache. Vom allerersten Eingang an spurt man die durchdachte Anordnung der Innenraume.
Eine einladende Eingangshalle teilt die Villa subtil in private und soziale Bereiche, sodass jeder Teil des Hauses
seine Funktion mit Eleganz und Praktikabilitat erfillen kann.

Der Hauptwohnraum entfaltet sich als teilweise offener Raum, der dank der gunstigen Ausrichtung der Villa mit
naturlichem Licht gefillt ist. Das geraumige Wohnzimmer vermittelt eine Atmosphare von Komfort und stiller
Raffinesse, wahrend die Kiche und der Essbereich sanft getrennt bleiben, um sowohl Intimitdt als auch
Funktionalitat zu bewahren. Angrenzend an die Kuche befindet sich ein Hauswirtschafts- und Abstellraum, der
diskret in das Gesamtdesign integriert ist.

Was diese Villa am tiefsten unterscheidet, ist die mihelose Kommunikation zwischen Innen- und Aullenraumen.
Vom Wohnzimmer aus fuhrt der direkte Zugang zum privaten Rasen und dem eingezaunten Garten, wahrend
die Kiche und der Essbereich auf eine groRe Uberdachte Terrasse mit einer charmanten Sommerklche 6ffnen.
Solche Ubergange zwischen Haus und Garten schaffen eine Atmosphére, die ganz dem mediterranen Lebensstil
entspricht, wo lange Abende, Essen im Freien und ruhige Momente unter dem offenen Himmel Teil des
taglichen Lebens werden.

Auf der privateren Seite des Erdgeschosses befindet sich ein gerdumiges Schlafzimmer mit eigenem
Badezimmer und direktem Zugang zum Garten und Rasen. Eine Gastetoilette und zusatzlicher Stauraum fur
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Mantel und Schuhe tragen weiter zur Funktionalitat des Hauses bei.

Eine interne Treppe fuhrt vom Wohnzimmer in das Obergeschoss, wo sich drei weitere Schlafzimmer befinden.
Ein Schlafzimmer profitiert von einem eigenen Badezimmer, wahrend die beiden anderen ein wunderschon
ausgestattetes zusatzliches Badezimmer teilen, was ideale Bedingungen fur das Familienleben oder die
Unterbringung von Gasten schafft.

Die Villa befindet sich auf einem 530 m? groen Grundstuck, von denen nach Abzug des Hauses und des
Schwimmbeckens etwa 350 m? als schon gestalteter Aulenbereich zur Verfugung stehen. Der Zugang zur
Immobilie ist durch ein groRes elektrisches Tor mit Sensorsystemen gesichert, wahrend der private Parkplatz
bequem Platz fir zwei groere Fahrzeuge bietet.

Im Zentrum des Innenhofs befindet sich ein grofSzigiger 32 m? grofRer Swimmingpool mit Sonnendeck und
umliegendem Entspannungsbereich, der wahrend der warmeren Monate den natdrlichen Mittelpunkt des
Anwesens bildet. In der Nahe bieten die Uberdachte Terrasse und die Sommerklche eine idyllische Kulisse fur
gesellige Zusammenkunfte mit Familie und Freunden. Neben dem Pool kénnen die Bewohner auch einen
privaten Jacuzzi und einen sorgfaltig angelegten mediterranen Garten genielen, der mit Zierpflanzen und
duftendem Grin geschmuckt ist.

Vollkommene Privatsphare wurde auf dem gesamten Grundstuck erreicht, da das gesamte Anwesen
eingezaunt und vor AuBenblicken geschltzt ist. Diese Diskretion ermdglicht ein friedliches GenieRen des
Lebens im Freien in totalem Komfort und Sicherheit, eine Qualitat, die bei auslandischen Kaufern, die nach
Villen in Kroatien suchen, zunehmend geschatzt wird.

Der angelegte Garten wird durch ein automatisches Bewasserungssystem gepflegt, das eine einfache Pflege
uber die Jahreszeiten hinweg gewahrleistet. Ein zusatzlicher Parkplatz in der Nahe des Haupteingangs
verbessert zudem die Zuganglichkeit und Praktikabilitat.

Aus technischer Sicht wurde die Villa mit aulBergewdhnlicher Liebe zum Detail renoviert. Die Immobilie wird voll
mobliert verkauft, genau wie prasentiert, was eine sofortige Belegung oder touristische Nutzung ermaglicht.
Die Eigentumsdokumentation ist vollstandig klar, alle rechtlichen Dokumente sind in Ordnung und das
Eigentum ist 1/1 registriert.

Jeder Raum innerhalb der Villa ist klimatisiert, wahrend das Wohnzimmer auch einen Kamin enthalt, mit der
Mdglichkeit, einen Pellet- oder Holzofen zu installieren, was sowohl Atmosphare als auch zusatzliche
Heizoptionen wahrend der kihleren Monate hinzuflugt. Wahrend der Renovierung wurde besonderer Wert auf
die Installation neuer thermischer, hydro- und schallddmmender Materialien im gesamten Grundstlck gelegt,
um moderne Standards fur Komfort und Energieeffizienz zu gewahrleisten.

Die Villa ist zudem mit neuer Telefon- und Glasfaser-Internet-Infrastruktur ausgestattet, sodass die Bewohner
alle Annehmlichkeiten des zeitgendssischen digitalen Lebens genielRen kénnen, wahrend sie von der zeitlosen
Schonheit des traditionellen Istrien umgeben sind.

Fur internationale Kaufer, die eine authentische Steinvilla in Istrien in der Nahe des Meeres suchen, bietet diese
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Immobilie eine seltene Verbindung von Geschichte, Privatsphare, Handwerkskunst und modernem Luxus. Es ist
ein Zuhause mit echtem Charakter, das gleichermallen fir ein ruhiges ganzjahriges Wohnen, exklusive
Feriennutzung oder als Premium-Investitionsobjekt im florierenden Luxus-Tourismusmarkt Kroatiens geeignet
ist.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.

Immobilienvorteile:

Schwimmbad
Abstellraum
Spa

Garten
Steinhaus
Modern
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Preis pro m2;
4,161 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3.563 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3.950 €

g

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in der Region:
3.526 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4.567 €
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