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Geraumige Villa in toller Lage in Rakalj nur 900 Meter vom Meer entfernt!
Dies ist nicht weit vom kurzlich beworbenen Stjepan Hauser (2 Celli) Wanderweg am Meer entlang und
wunderbaren einsamen Stranden in dieser Gegend!

Die Gesamtwohnflache der Villa betragt 350m2. Grundstuck ist 1005 gm grols.

Das Anwesen wird Uber eine Steintreppe betreten, wo wir im Erdgeschoss ankommen, das aus einem offenen
Wohnzimmer mit groBen Glaswanden und direktem Zugang zum Innenhof mit Pool, Kiiche mit Essbereich,
Hauptschlafzimmer, Gastetoilette, Arbeitszimmer und Abstellraum besteht . Das Hauptschlafzimmer ist sehr
geraumig und verfugt Uber ein eigenes Bad und ein Wohnzimmer. Das Erdgeschoss ist mit einer 47 m? groRen
Taverne mit Kamin verbunden, die zur kompletten Atmosphare dieser besonderen Villa beitragt und die
Moglichkeit bietet, mit Freunden bei einem guten Glas Wein zu genieflSen!

Im ersten Stock befinden sich 2 gerdumige Schlafzimmer mit eigenem Bad und Zugang zur Terrasse mit Blick
auf das Meer und das Grun.

Das gesamte Anwesen ist sehr geraumig und bietet viel Komfort und bietet eine geraumige Uberdachte
Sommerkiche mit eingebautem Kamin, Grill, Sauna und Loungebereich auf einem erhohten Blick mit Blick auf
den Swimmingpool.

Der Garten ist mit einem Uberlaufpool von 50m2 mit Salzwasser geschmiickt, der vollautomatisch, beheizt und
mit Gegenstromanlage ausgestattet ist.

Neben der Villa befindet sich eine weitere Wohnung von 50 m2 mit separatem Eingang und Keller (Gastehaus).
Das ganze Haus ist eingezaunt und ermaoglicht maximale Privatsphare in einer ruhigen Umgebung mit
Panoramablick auf das Meer von fast dem ganzen Haus.

Das Haus profitiert von 6 Klimaanlagen, bietet die Mdglichkeit einer Gaszentralheizung und einen Holzkamin,
der aufgrund seiner Einzigartigkeit zur warmen Atmosphare im Inneren der Villa beitragt.

Baujahr 2001 und gepflegt in perfektem Zustand.

Aufgrund des luxuridésen Stils, der schonen Dekoration und des Layouts der Villa hat sie wahrend der
Touristensaison beneidenswerte Ergebnisse erzielt, was eine schnellere Kapitalrendite ermoglicht.

Wenn Sie ein komfortables Qualitatshaus in einer ruhigen Gegend abseits des Larms und in der Nahe der Natur
und ihrer Schénheiten suchen, dann ist diese Villa im amerikanischen Stil die ideale Wahl.

Aus der Perspektive einer Impfpflicht in Osterreich und Deutschland haben sich viele K&ufer Ende 2021 an uns
gewendet, um ein Zuhause in Kroatien fur eine dauerhafte Unterkunft zu finden, da sie fur immer oder
zumindest fur die nachsten 3-5 Jahre nach Kroatien ziehen mdchten. Gute Anbindung, mildes Klima,
angemessene Immobilienpreise, geringe Bevolkerungsdichte machen Kroatien zu einer perfekten Wahl far
Kaufer, die Privatsphare und Freiheit suchen. Am haufigsten wurden bisher Immobilien in der Umgebung von
Porec, der Umgebung von Rovinj und der Region Pula nachgefragt. Die Kaufer suchen ein Haus mit 2-3-4
Schlafzimmern mit Gasheizung im Winter, Fubodenheizung oder Kamin, mit Klimaanlage flr den Sommer, mit
einigen Grundstlcken. Und dies ist ein Beispiel flr eine Immobilie, die diesen Anforderungen entspricht und
perfekt sein kann, um 365 Tage im Jahr in Kroatien zu verbringen. Es ist auch eine Richtlinie fur die Bauherren,
die die Art der nachgefragten Unterkunfte in den nachsten Jahren angibt. Der Immobilienmarkt bendtigt neue
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Qualitatsvillen in Kroatien mit angemessener Warme- und Schalldammung, mit Garagen, mit Lagerraumen,
einigen Arbeitszimmern, die von Menschen, die online arbeiten, als interne Blros genutzt werden kénnten, mit
einigen Arbeitsraumen oder Studios, die kénnte traditionelle Konobas/Tavernen ersetzen. Glamourdse
Ferienvilla in Kroatien muss jetzt eine Festung werden, ein solides Familienheim.

Der Umzug nach Kroatien ist eine neue Tendenz auf dem Immobilienmarkt, die zum neuen Motor fir den
Immobilienverkauf entlang der Kiste wird.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3608 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4368 €

ﬁ

Preis pro m2;
3571 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3571 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3869 €
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