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Projekt eines 5***** Resorts und einer Marina mit 100 Yachtliegeplatzen auf der Insel Ugljan in der Nahe von
Zadar!

Faszinierender Meerblick, unberihrte Natur, tolle Aussichten in Verbindung mit dem Plan, vom Festland aus
eine Brlcke nach Pasman-Ugljan zu bauen.

Dieses Bauland befindet sich auf der Insel Ugljan und ist Teil der ausgewiesenen Touristenzone T2 / T3 mit
einer Gesamtflache von 170'000 m2.

Der Verkaufer ist eine juristische Person, die ein renommiertes Architekturblro aus Zadar mit der Ausarbeitung
eines Masterplans fur diese touristische Zone beauftragt hat. Ziel ist es, raumplanerische Modelle sowie
konzeptionelle stadtebauliche Planungsldsungen fur die Zone T2 / T3 auf der Insel Ugljan zu etablieren.

Der Masterplan wurde im Dezember 2022 vorgestellt und liegt nun vor.

In der nachsten Phase dienen die Raumprogrammmodelle und die stadtebaulich-architektonischen
Konzeptlésungen als Grundlage fur den Stadtentwicklungsplan (WPV). Architekten und Investoren werden
gemeinsam mit der Gemeinde die Plane fir die UPU erarbeiten. Nach Uberarbeitung und Genehmigung des
UPU (voraussichtliche Dauer dieses Prozesses ca. 9 bis 12 Monate) kann mit der Detailplanung und Umsetzung
des Projekts begonnen werden.

Die Gemeinde hat durch die laufenden Gesprache gezeigt, dass sie sehr an der Entwicklung dieser
touristischen Zone interessiert ist.

Parallel zum Verkaufsprozess wurde der Auftrag zur Erstellung des UPU erteilt.

Die Planung gesonderter Baugebiete auRerhalb der Siedlungen fur gastronomische und touristische Zwecke ist
durch das Raumordnungsgesetz streng geregelt. Diese Regelungen mussen durch Raumplane auf allen Ebenen
umgesetzt werden.

Die Eingangsparameter laut Raumordnungsgesetz sind wie folgt festgelegt: Flachennutzung, maximale
Kapazitaten, Flachenanteil und Nutzungskoeffizienten, Hohe, Anzahl der Stockwerke etc.

Der Parameter mit dem groSten Einfluss auf die rdumliche Aufteilung der Touristenzonen am Meer ist die
Anforderung, dass die Unterkunftsgebaude mindestens hundert Meter von der Kuste entfernt sein mussen.
Die Zone ist in drei separate Zonen unterteilt:

A. Landwirtschaft - beginnend 100 Meter von der Kuste entfernt, wo sich Villen und Apartments befinden;

B. Gartenbau - als Mittelzone, wo sich das Hotel und die zentralen Funktionen der Siedlung befinden, sowie der
Geopark; Und

C. Die Kuste - die eine Kustenpromenade, einen Strand und eine Anlegestelle fir Boote mit einem
angrenzenden Yachtclub umfasst.

Gemal dem Masterplan werden Villen auf Grundsticken gebaut, die fur Villen vorgesehen sind. Alle Villen
basieren auf dem gleichen Grundmodell. Das Ziel dabei ist, eine mediterrane Wohnatmosphare mit einem
tiefen, schattigen Aullenbereich zu schaffen, der Intimitat und Privatsphare von den Nachbarn bietet und einen
sauberen Ubergang von den duReren offenen zu den inneren geschlossenen Raumen bei freier Sicht bietet. Die
Hauptbereiche der ersten und zweiten Etage in allen Modellen sind zum Meer ausgerichtet und bieten einen
weiten Blick. Je nach gewahlter Zimmeranzahl (zwei, drei, vier oder funf Zimmer) wird das Grundmodell
weiterentwickelt.
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Die Stadt Zadar mit ihrem Archipel (Inselgruppe) hat Gber hundert Inseln auf kleinem Raum.
Ideal fur Bootsfahrten und ,Inselhtpfen®, Ausgangspunkt ist die wunderschéne Insel Uglijan. Es besteht die
Maglichkeit einen Yachthafen mit ca. 100 Liegeplatze in Top-Lage.

Allgemeine Daten:

Die Insel Ugljan liegt im Archipel vor Zadar, nordwestlich der Insel PaSman. Es ist durch den Kanal von Zadar
vom Festland getrennt. Die Insel ist insgesamt 50 km?2 grof8 (Lange 22 km, Breite bis 3,8 km) und hat etwa
6.200 Einwohner (Zensus 2001). Eine Brucke Uber die Meerenge von Zdrelac verbindet die Insel Ugljan mit der
Insel PasSman.

Die grofSten Siedlungen auf Ugljan befinden sich entlang der norddstlichen Kiste. Das Nordwestufer, an dem
sich unser Grundstuck befindet, wird in den kommenden Jahren an Bedeutung gewinnen.

Es gibt eine Autofahre, die stiindlich zwischen Zadar und Ugljan verkehrt und fiir die Uberfahrt etwa 20 Minuten
bendtigt. Das Grundstick befindet sich auf der nordwestlichen Seite der Insel Ugljan. Seit Juli 2021 erfolgt die
Zufahrt von der HauptstralSe DC 110 zum Grundstlck Uber eine kleine StraBe, die Gemeinde plant jedoch den
Bau einer neuen Zufahrtsstrae mit moderner Infrastruktur.

Die kleine Bucht mit direktem Zugang zum Meer und Potenzial zum Bau eines eigenen Yachthafens ist eines
der letzten unbebauten Grundstucke in der touristischen Zone T2/T3 in dieser Region. Die Nachfrage nach
solchen idyllischen Platzen ist gro8 und steigt weiter an.

Kostenschatzung:

Die geschatzten Ausgaben fir den Ausbau der Infrastruktur, Baukosten der Villen und
Vermarktung liegen bei ca. 50 Millionen Euro. Dem stehen potenzielle Verkaufserlose von rund 70
Millionen Euro gegenuber. Unter Berucksichtigung der Reserven ergibt sich ein Rohertrag von ca.
20 Millionen Euro vor Steuern werden erwartet. Dies entspricht einer Marge von 40 %.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgeblihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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