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Erste Reihe
Meersblick
Distanz zum Meer
Wohnflache
Grundstuck
Schlafzimmer
Badezimmer
Preis

Real Estate in Croatia

RE-U-21045
Mini-Hotel
Istrien > Pula
Barban
Nein

Nein

10000 m
729 gm
8550 gm
16

14

€1880 000
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Riesiges Anwesen mit zwei Villen, zwei Swimmingpools und einem Tennisplatz in der Gegend von Barban, nur 1
km vom Meer entfernt!
Perfektes Touristenobjekt!

Die Gesamtflache betragt 8550 mz2.

Die gesamte Gebaudeflache betragt 729 m2.

Insgesamt gibt es 10 Wohnungen.

Auf dem Anwesen gibt es zwei Gebaude - ein gréBeres und ein kleineres.

GroReres Haus - 645,33 m2: Wir beginnen mit dem Keller, in dem sich zwei Wohnungen befinden.

Im Keller befindet sich auch ein dekorierter Weinkeller. Dann haben wir einen Bereich mit einem Kamin, der
zum Zubereiten des Frihstucks gedacht ist, und ein Badezimmer. Als Zuckerstick am Ende enthalt der Keller
ein schones Hallenbad und eine Sauna, zwei Duschen und eine Toilette. Dort haben wir auch schone
Glaswande, die gedffnet werden kénnen. Im Keller gibt es eine Waschkliche zum Waschewaschen, einen
Heizraum, einen Lagerraum und einen Pool-Maschinenraum.

Die kleine Wohnung A besteht aus Kuche, Wohnzimmer, Bad und einem Schlafzimmer.

Das groRRe Apartment B verfugt uber eine Kuche, ein Wohnzimmer, zwei Badezimmer und zwei Schlafzimmer.

Anschliefend folgt das Erdgeschoss mit der Rezeption und 3 Wohnungen.

Die Wohnung C erstreckt sich Uber zwei Etagen. Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche, ein Wohnzimmer,
ein Badezimmer, ein Balkon und ein Schlafzimmer, wahrend sich im Obergeschoss zwei weitere Schlafzimmer
und ein Badezimmer befinden.

Apartment D verfugt Uber eine Kiche, ein Wohnzimmer, ein Badezimmer, einen Balkon und zwei Schlafzimmer.
Wohnung E ist die letzte Wohnung im Erdgeschoss und hat als groRte einen separaten Eingang. Sie enthalt
einen Vorraum, Abstellraum, WC, Badezimmer, zwei Schlafzimmer, eines davon mit eigenem Badezimmer.

Im ersten Stock finden wir drei weitere Wohnungen.

Die Appartements F und G bestehen aus Wohnzimmer, Klche, Bad, Balkon und einem Schlafzimmer.
Appartement H hat Kiiche, Wohnzimmer, Bad und zwei Schlafzimmer.

Das Haus verflugt Uber eine Sommerktche und Trocknerkollektoren zum Heizen und Kuhlen.

Im groBBen Garten befindet sich ein kleineres Haus mit einer Flache von 84,49 m2.

Das Haus verfugt im Erdgeschoss Uber zwei Wohnungen.

Wohnung | besteht aus einer Kuche, einem Wohnzimmer, das als Schlafzimmer genutzt werden kann, einem
Badezimmer und einem Balkon. Bei dieser Wohnung handelt es sich um ein kleines Studio-Apartment.
Wohnung | verflgt Uber eine Klche, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und einen Balkon. Im
Untergeschoss des kleineren Hauses haben wir zwei Raume, die nach den Winschen des zuklnftigen
EigentUmers eingerichtet werden konnen.

Daruber hinaus ist im Untergeschoss eine separate Tiefgarage vorhanden, in der die Genehmigung zum Bau
von zwei weiteren oberirdischen Wohnungen vorliegt.
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Insgesamt sind es 10 Wohnungen, verteilt auf zwei Hauser auf einem groSen, schénen Grundstlck.

Die Hauser verfugen Uber Aluminiumschreinereiarbeiten. Am Haus befinden sich Vordacher, die der zuklnftige
Eigentimer nach Belieben anordnen kann. Die Vordacher haben eine Flache von 64,49 m2. Auf dem
wunderschon angelegten Grundstick mit einer Gesamtflache von 99 m2 befindet sich ein groBRer
Swimmingpool mit Massagewannen und Stranden. Das gesamte Grundstlck liegt in der Bauzone, sodass die
Mdglichkeit besteht, zusatzliche Einrichtungen zu errichten. Die Hauser verfligen auch Uber einen eigenen
Tennisplatz, den Sie in den Sommermonaten nutzen konnen. Neben dem Tennisplatz befindet sich eine
Hilfsanlage mit einem Generator, der an alle Einrichtungen angeschlossen ist und im Falle eines Stromausfalls
seinen eigenen Strom liefert. Jedes der Hauser verflgt Uber eine eigene Klargrube. Dieses schdne groRe
Grundstuck ist ideal fur Investitionen in die touristische Vermietung, da die grolle Anzahl an Wohnungen in der
Saison eine maximale Auslastung mit sich bringt.

Barban ist eine kleine malerische mittelalterliche Siedlung im Stil einer Akropolis im sudlichen Teil Ostistriens,
oberhalb des RaSa-Flusstals gelegen. Gut erhaltene architektonische Gebaude aus der Barock- und Gotikzeit,
Fresken und glagolitische Inschriften, Kirchen, Palaste und Stadtmauern, das ritterliche Ringrennen, das
traditionelle Weinfest und das Feigenfest machen Barban duBerst attraktiv. Die Gemeinde Barban, die in der
Rasko-Bucht Zugang zum Meer hat, erstreckt sich tiber eine Flache von 100 km2. AuBer Barban gibt es 31
weitere Siedlungen im wunderschénen Griin von Barbanstina.

Einige touristische Ubersichten fiir den Beginn des Jahres 2024

Nachfolgend finden Sie einen Auszug aus der offiziellen kroatischen Tourismusstatistik fur den Beginn des
Jahres 2024. Er ist sehr wichtig fur jene Investoren, die Uber Investitionen in den kroatischen Tourismus
nachdenken.

Wir beobachten die Tourismusstatistiken regelmafig und kénnen Ihnen recht zuverlassige Quellen zur Analyse
empfehlen.

Im ersten Quartal 2024 gab es in Kroatien 1,1 Millionen Touristenankiinfte und 2,6 Millionen Ubernachtungen in
kommerziellen Beherbergungseinrichtungen, was im Vergleich zum gleichen Zeitraum des Jahres 2023 einem
Anstieg der Ankinfte und Ubernachtungen um 16,7 % und einem Anstieg der Ubernachtungen um 17,2 %
entspricht.

Der Tourismus in Kroatien nimmt stetig zu.

Inlandische Touristen kroatischer Herkunft verzeichneten im ersten Quartal 2024 422.000 AnkUnfte und
885.000 Ubernachtungen, was einem Anstieg von 6,9 % bei den Touristenankiinften und 8,6 % bei den
Touristenubernachtungen entspricht.

Im gleichen Zeitraum verzeichneten auslandische Touristen aus anderen Landern 658.000 Anklnfte und 1,7
Millionen Ubernachtungen, was 24,0 % mehr Ankiinfte und 22,1 % mehr Ubernachtungen im Vergleich zum
gleichen Zeitraum des Jahres 2023 entspricht.
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Touristen aus Deutschland verzeichneten die meisten Ubernachtungen im Ausland (267.000 Ubernachtungen,
was 15,4 % der Gesamtzahl der Ubernachtungen im Ausland ausmachte). Es folgten Touristen aus Slowenien
(15,3 %), Osterreich (13,8 %), Italien (6,9 %) und Bosnien und Herzegowina (5,0 %). Alle vorgenannten Lander
verzeichneten im ersten Quartal 2024 einen Anstieg der Ubernachtungen im Vergleich zum gleichen Zeitraum
2023.

Die meisten Ubernachtungen im Marz 2024 wurden in der Gespanschaft Istrien verzeichnet ,
namlich 409.000, was 30,9 % der Gesamtzahl der Ubernachtungen in Kroatien ausmachte. Im Vergleich zum
Marz 2023 gab es in der Gespanschaft Istrien 77,0 % mehr Ubernachtungen. Von der Gesamtzahl der
Ubernachtungen in der Gespanschaft Istrien verzeichneten inlandische Touristen 63.000 und auslandische
Touristen 346.000 Ubernachtungen. Die meisten auslandischen Ubernachtungen in der Gespanschaft Istrien
verzeichneten Touristen aus Deutschland (25,6 %), Osterreich (22,9 %), Slowenien (20,7 %), Italien (9,4 %) und
der Tschechischen Republik (3,8 %).

Auf die Gespanschaft Istrien folgten die Gespanschaft Primorje-Gorski kotar mit 236.000 realisierten
Ubernachtungen und die Stadt Zagreb mit 167.000 realisierten Ubernachtungen.

Die héchste Zahl an Ubernachtungen im April 2024 wurde erneut in der Gespanschaft Istrien
verzeichnet , namlich 766.000, was 27,6 % der Gesamtzahl der Ubernachtungen in Kroatien ausmachte.
Inlandische Touristen verzeichneten im April 2024 115.000 Ubernachtungen, das sind 7,9 % weniger als im
April 2023. Ausléndische Touristen verzeichneten im April 2024 651.000 Ubernachtungen, das sind 27,9 %
weniger als im April 2023.

Es folgten die Gespanschaft Dubrovnik-Neretva mit 432.000 Ubernachtungen, was 15,6 % aller
Ubernachtungen in Kroatien ausmachte, sowie die Gespanschaft Split-Dalmatien mit 424.000 Ubernachtungen,
was 15,3 % aller Ubernachtungen in Kroatien ausmachte. Im April 2024 wurde in der Gespanschaft Dubrovnik-
Neretva im Vergleich zum April 2023 ein Anstieg der Ubernachtungen sowohl inléndischer als auch
auslandischer Touristen um 5,2 % bzw. 18,9 % verzeichnet. In der Gespanschaft Split-Dalmatien verzeichneten
auslandische Touristen im April 2024 im Vergleich zum April 2023 einen Anstieg der Ubernachtungen um 2,4 %,
wahrend inldndische Touristen einen Riickgang der Ubernachtungen um 7,3 % verzeichneten.

Wir warten auf Statistiken flr Mai 2024, aber die obigen Daten zeigen uns bereits eine starke Tendenz.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgeblihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
2498 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
2709 €

ﬁ

Preis pro m2;
2579 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
2298 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
2332 €
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