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Ref RE-U-24128
Kategorie Villa
Region Istrien > Porec
Oort PoreC
Erste Reihe Nein
Meersblick Nein
Distanz zum Meer 5000 m
Wohnflache 135 gm
Grundstuck 585 gm
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3

Preis €470 000
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Villa

Poreg, Istrien

Modernes Haus in Mugeba, Pore¢, 5 km vom Meer entfernt!

Die Gesamtflache betragt 135 gm. Das Grundstulck ist 585 gm groR.

Die Villa erstreckt sich Uber zwei Etagen.

Im Erdgeschoss wird es ein geraumiges Wohnzimmer, Esszimmer, Klche, WC, ein Schlafzimmer mit eigenem
Bad geben. Vom Wohnzimmer und vom Schlafzimmer gibt es direkten Zugang zur Terrasse, auf der sich der
Swimmingpool befindet.

Eine Innentreppe flhrt in den ersten Stock, wo sich zwei weitere Schlafzimmer mit eigenem Bad und einem
gemeinsamen Ausgang zur Terrasse befinden werden.

Die Beheizung der Villa erfolgt uber Fubodenheizung und Klimaanlage. Selbstverstandlich sind auch 2
Uberdachte Parkplatze fir Autos vorhanden.

Der Garten vor dem Haus wird bepflanzt und mit wunderschénen mediterranen Pflanzen geschmuickt.

Alle Einrichtungen des Lebens, wie Schule, Kindergarten, Geschaft, Post, Restaurants, Radweg, Spazierweg,
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Da sich die Villa noch in der Bauphase befindet, hat der Kaufer das Recht, keine individuellen Anderungen
vorzunehmen.

Geplanter Baubeginn ist der 02.2024.

Wir mussen beachten, dass die Villa mit einer 26-cm-Isolierung im TVD-System gebaut wird, wofr ein
Effizienzzertifikat von kw42+/m2 erhalten wird.

Aufgrund seiner aulRergewohnlichen Lage und der Natur, von der die Villa umgeben sein wird, sowie der
Einrichtungen, die der Ort bietet, ist diese Immobilie eine ideale Investition fir das Familienleben.

Es gibt eine ahnliche Villa in der Nahe, die eine gute Ldsung fir die beiden Freunde sein kénnte.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3903 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4697 €

ﬁ

Preis pro m2;
3481 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3881 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3868 €
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