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Haus
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Haus A i)
Galizana, Vodnjan, Istrien drionika
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Preis € 750 000



https://www.adrionika.com/

_{

1%

!
»)
. =

Real Estate in Croatia

Ein einzigartiges rustikales Haus mit Blick auf die Brijuni-Inseln in Galizana zwischen Pula und Rovinj!
Die Gesamtflache betragt 217 gm. Das Grundstuck ist 2927 gm grofR.

Diese besondere Residenz erstreckt sich uber 170 m? und besteht aus einer Eingangshalle, einer Kliche, einem
Esszimmer, einem Wohnzimmer, einem Badezimmer, einer Toilette, zwei Schlafzimmern und einer Gberdachten
Veranda von 25 m2. Das Haus verfugt Uber ein Flachdach, das Uber eine AuBentreppe zuganglich ist und in eine
geraumige Terrasse umgewandelt wird, die einen atemberaubenden Blick auf die Bucht von Fazana und die
Brijuni-Inseln bietet, mit der Méglichkeit, einen Whirlpool zu installieren. Sorgfaltig zusammengestellte rustikale
Mdbel mit modernen Akzenten schmicken den Innenraum, der sich um einen groen Kamin im Wohnzimmer
dreht, der im Winter als Warmequelle dient. Daruber hinaus sorgen eine Gaszentralheizung und drei
Klimaanlagen das ganze Jahr Uber fur Komfort.

Zur grofRen Garage hinter dem Haus gehort ein 60 m? groller Weinkeller. Der weitlaufige Garten mit 35
Olivenbaumen, von denen einige bis zu 250 Jahre alt sind, erganzt das Anwesen. Im September 2022 wurde
neue Keramik eingebaut und die Fassade erhielt ein erfrischendes Update. Das Haus wird komplett mobliert
zum Verkauf angeboten. Die Privatsphare wird durch die umgebende Mauer gewahrleistet und neue
Eigentimer haben die Mdglichkeit, das Grundstick um einen Swimmingpool zu erweitern.

Das Anwesen verfugt Uber ein Alarmsystem und Kameras, die die Sicherheit erh6hen. Seine erstklassige Lage,
gepaart mit dem faszinierenden Meerblick, macht es zu einer idealen Investition fur Saisonmieten oder als
ruhiges Zuhause abseits des stadtischen Trubels und dennoch gunstig in der Nahe wichtiger Annehmlichkeiten.
Das Eigentum ist klar und frei von Belastungen, was es zu einer Uberzeugenden Gelegenheit flr diejenigen
macht, die eine aullergewdhnliche Wohnung suchen.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Haus »

Galizana, Vodnjan, Istrien Adrionika

Preis pro m2;
3456 €

Durchschnittlicher Preis/m? Medianpreis/m? dieser Typ in
dieser Typ in der Region: der Region:
2762 € 2664 €

Durchschnittlicher Preis/m? Medianpreis/m? dieser Typ in
dieser Typ in Kroatien: Kroatien:
2892 € 2590 €
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