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Zminj, Isztria

Modern villa fitott medencével Zminjben - Isztria szivében.

Ez a leny(igdz8, modern villa Gszdémedencével egy hangulatos faluban talalhatd, mindéssze 1 km-re Zminjtél.
Ez a hangulatos, csaladi haz 170 m2 lakéterilettel rendelkezik. Bellil egy tdgas, nyitott ter( rész taldlhato
konyhaval, nappalival és étkezdvel, valamint harom nagy halészobaval, mindegyik sajat flirdészobaval. Ezen
kivil egy vendég wc és egy tarold is talalhatd. A kilon kilsé bejaratu extra szoba tovabbi taroldhelyet biztosit.

A nappalibdl egy tagas, 800 m2-es kertre nyilik kilatas, melyben egy nagy nyari konyha is talalhat6, mely
kivaléan alkalmas 0sszejovetelekre. Van egy kis szabadtéri WC is. A nyari konyhatdél néhany Iépésre talalhatd
egy gyonyorl, 34 m2-es f(itétt medence, amely egész éves élvezetet tesz lehetdvé. Az ingatlanban legfeljebb
négy parkoléhely taldlhaté elektromos auté toltékkel.

A villa muszaki jellemzdi a kovetkezdk:

 Vasbeton alapok és alaplemez.
e 25 cm vastag vasbeton teherhordé falak, oszlopok, gerendak.
* Belsé vélaszfalak 10-20 cm vastag Ureges téglablokkbdl (Goriska marka).

Kilsé jellemzok:

* Vizszigetelt és hdszigetelt foldbe épitett falak 5 cm-es XPS panelekkel.

e 10 cm-es EPS panelek és Baumit homlokzati rendszer a kuilsé falszigeteléshez.
e 2 cm vastag dekorativ bunja ké boritja a kiils6 részét.

» Horganyzott festett aluminium fligg6leges ereszcsatornak és eséfdlia.

» Tet6 hészigetelése 15 cm XPS lappal és vizszigeteléssel.

* SIKA félia tet6fedés.

Belsé jellemzdk:

o Gépi gyartasu cementvakolt falak.
 Spanyol keramia csempe flirdészoba falak (60x60 cm vagy 60x120 cm).
o Kétszer kész és festett fehér falak.

Padldburkolat:

» 60x60 cm-es spanyol keramialapok (1. osztaly) nappali és egyéb padldkra.
e 1. osztalyu keramialapok (60x60 cm) kiltéri terasz padlékhoz.

Nyildszarok:

» Rehau kils6 nyilasok Svajcbdl, ALU panoramafalak haromréteg tiveggel.
» Okostelefonnal vezérelhetd elektromos redényok.
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e Modern beltéri ajtok magneszarral és rejtett zsanérokkal.
e Aluminium bejarati ajté 3 pontos biztonsagi zarral.

e Termikus aluminium kdlsé taroldajto.

e Aluminium és marvany klsé és belsé padok.

* Kiilsd elektromos aluminium redényok az ablakokon.

* Biztonsagi Uveg panorama ALU falakon.

Fltési, hiitési és melegviz rendszerek:

 Padléflités az egész hazban és kiltéri wc.

Bioldgiailag lebomlé aknas vizelvezetés.

Minden szoba LG split Iégkondicionaléval felszerelt.

A géptérben kazanok, amelyek hdszivattylkhoz vannak kétve a melegvizhez.
12KW-0s naperému N-tipusi panelekkel a tetén.

Biztonsag:
* Vided megfigyelés és betdrésgatld zar a bejarati ajtén, mobiltelefonrdl elérhetd.
Medence:

e Skimmer medence (35 m2, mélység 1,3 m) automata szlirével, elektrolizises tisztitadssal, hdszivattydkkal
fltésre és hltésre, LED vilagitassal, sotétkék durastone bevonattal.

Kornyéke:

 Elektromos mukodtetésl aluminium bejarati kapu taviranyitéval.
» Falazott udvar z6ld aluminium panel keritéssel és cseresznye babér névényekkel.
» Csepegtetd 6ntdzérendszer beépitett programozdval keritésnovényekhez.

Elektromossag:
 Schneider Electric EV autés fali tolté (11KW tipust 2, 5m kabel) a kiiltéri parkold kdzelében.

Ez a gyonyord villa egy igazi paradicsom, idealis befektetésnek egy nagyon kivanatos nyaraléba, vagy
tokéletes szallds a csaladi élethez.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének kériilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ggyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;
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- hivatalos hiteles forditasi koltségek.
Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3540 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4371 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3344 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3872 €
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