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Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapteriilet
Telekterulet

Haloszobak szama

Flurdoszobak szama
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Real Estate in Croatia

Luxus villa Pomerben, Medulinban, 75 méterre a tengertdl, eladd!
Pomer nemrégiben a vitorlasosok paradicsoma lett!

A villa 6sszterilete 322 nm. A telek 615 nm.

Ez egy jelenleg épuild, mindségi villa, 2025 elejére varhatd a befejezés és a hasznalatbavétel.
A villa 6sszesen 322,10 négyzetméter nettd lakdteriletet foglal magdaban, két lakédszintre és egy tovabbi
harmadik szintre osztva, amely tet6terasszal rendelkezik.

A villdba belépve a villa egyter( nappalijaba vezetd, kecses el6tér fogad egy gardrébhelyiséget. Ebben a
valaszfalaktél mentes térben egy tdgas, napsitotte, nagy Uvegfalakkal elldtott nappali, egy tdgas étkez6 az
egész csalad szamara, valamint egy modern konyha taldlhaté szigettel, amely tokéletes 6sszejovetelekre és
szbrakozasra.

Figyelemre méltd tervezési elem a nappali feletti szabadtér, amely 6sszekoéti a foldszintet a belsd tér
legmagasabb pontjaval. Ez az innovativ dizajn eltér a szokasos konvencioktdl, egyedi varazst kdlcsondzve a
villdnak, és jellegzetes tulajdonsagga teszi partjainkon. A csuszé Givegfalak nemcsak természetes fénnyel
arasztjak el a teret, hanem zokkenémentes kapcsolatot teremtenek a villa belseje és a kdrnyez6 természet
kozott.

A foldszint privatabb, folyoséval elvalasztott részén taldlhatd egy halészoba sajat flirdészobdval,
kertkapcsolattal, vendég wc, valamint a konyhaval szomszédos tarolé helyiség, melyhez tartozik egy technikai
helyiség/mosdkonyha. .

Belsd 1épcsé vezet az elsé emeletre, ahol tovabbi harom haldészoba talalhatd, mindegyik sajat firdészobaval.
Két haldszobabdl egy kdzos fedett terasz (22,40 négyzetméter), mig a féhalészoba sajat, fedett terasszal
(22,70 négyzetméter) blszkélkedhet, részleges kilatassal a tengerre.

A villa minden négyzetméterét a maximalis kényelem, luxus és egyediség biztositasara hasznaltak fel. A
tetdteraszra vald feljutas elétt fontos kiemelni a villa kertjében talalhaté tovabbi kényelmi lehetéségeket.

A villa egy 615 négyzetméteres telken talalhatd. A villa és az uszoda altal elfoglalt terllet elszamolasa utan egy
kényelmes, 297,70 négyzetméteres udvar maradt.

A projekttulajdonosok gondosan ligyeltek a villa kilsejére, biztositva, hogy a leendd tulajdonosok béséges
kényelmi szolgaltatast nydjtsanak. A nappali eltolhaté Uvegfalaibdl egy fedett nyari terasz (20,90
négyzetméter) nyilik, ahol a nyari konyha és az étkez0 is elegendd a csalad és a baratok szamara. Ez a terasz a
medence napozoéterasza és a flitott, sés vizli medencével szomszédos.

A teljesen bekeritett kert elegendd zéldfellletet kinal a gyermekek és hazi kedvencek gondtalan
szérakozasahoz. A kertben egy szabadtéri tarolé és egy medence melletti WC is elérhetd.
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Ezen kivil a kert egy kisebb, zsakutcas aszfaltutrél elektromos toldkapun keresztil kdzelithetd meg, béséges
parkolasi lehetéséget biztositva négy vagy tobb autdé szamara, két fedett parkoldhellyel.

A kertbdl kllsé 1épcs6 vezet a villa tetéteraszara, ahonnan zavartalan panoramas kilatas nyilik a tengerre és a
lagyan hompolygd tajra. Ez a baratok és csaladok szérakoztatasara idedlis tetéterasz a tervek szerint
szabadtéri Ul6helyeket, jakuzzit és napozoteret tartalmaz, 6sszesen 112,70 négyzetméteren.

TOVABBI INFORMACIO:

 Avilla egyértelmd tulajdonjoga

¢ Atulajdonos jogi személy (cég)

 Avilla kulcsrakész alapon, butor nélkul, teljesen mikddoképes, teljesen parkositott kerttel és medencével
egyutt

» Aleendé tulajdonosok felar ellenében valaszthatnak kilonleges olasz markajd butorokat

» A leendé tulajdonosok befolyasolhatjak a villa belsé kialakitasat, beleértve a padléburkolatokat és a
muUszaki berendezéseket

A villa minden helyiségében Daikin klimaval és mindenhol padl6fitéssel lesz felszerelve

* Kémény kerll beépitésre, igény esetén pellet vagy fatiizelésl kalyha is beépithetd

e Aluminium asztalosszerkezetek kerllnek beépitésre rovarszlirékkel és Z-90 redénnyel

* Kivalé mindségu olasz keramia kertl felhasznalasra az egész villa teriletén, kivéve a haldészobakat és a
nappalit, ahol padlofltésre alkalmas parketta lesz.

 Avilla csucsmindségl technoldgiaval, anyagokkal és berendezésekkel lesz felszerelve, mint példaul a
Hans Grohe és a Daikin termékek

HELYSZIN LEIRASA: A villa a projekttulajdonosok altal gondosan kivalasztott helyen taldlhatd, melynek célja a
luxus, a kényelem és az egyszerl megélhetés magas szinvonala.

Pomer sok latogatd kedvelt célpontja lett, néhanyan pedig idealis helynek talaljak allandd tartézkodasra vagy
szeretett menedékhelynek a melegebb hédnapokban. Pomer egy kis telepiilés Medulin és a népszerl
Premantura mogott. Néhany hazbdl és fény(izé villabdl all, gyonyord és természetes strandok kdzelében. A
legkdzelebbi strandok minddssze 900 méterre talalhatok a villatdl, és nemcsak kristalytiszta vizeket kinalnak,
hanem szamos szolgaltatast, példaul jet-ski tirakat, tengerparti barokat, hajokélcsonzést és tengerparti
éttermeket.

A gyonyord, tevékenységekkel teli strandok mellett Pomer ad otthont a legszebb kerékparos 6svényeknek is,
amelyek Premanturaba és a hires Cape Kamenjak Természetvédelmi Parkba, vagy a nylizsgé Medulin felé
vezetnek.

A Pomer szamos kényelmi szolgaltatast kinal a latogatok és a lakosok szamara, beleértve az iskolat, egy kis
boltot, szamos éttermet és egy kavézét a falu kdzpontjaban. Kiterjedtebb vasarlasi igények esetén egy Ujonnan
épllt nagyobb Uzlet mindéssze harom perc sétara van Pomer kdzpontjatél, vagy egy perc autdutra. Ezenkivdl
Pomer j6 kozUti 6sszekottetéssel rendelkezik, jelentds helyek és egyéb szolgaltatasok csak egy rovid autéitra
talalhatok:
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Pula (k6zépen) - 8,5 km

Medulin (tengerpart) - 5 km
Premantura (k6zépen) - 6,7 km
Banjole (k6zépen) - 2,5 km

Pula repul6tere - 12 km

Isztriai Ypsilon (autépalya) - 10 km

Ez egy egyedilallé lehetéség azok szamara, akik sajatos és kilénleges ingatlant keresnek magancélra, vagy
akik ritka befektetést keresnek luxus turisztikai bérbeadasban.

Barmilyen kérdéssel, sziikséges informacidval, vagy a villa megtekintésének idépontjaval és aktualis épitési
allapotaval, valamint elhelyezkedésével kapcsolatban forduljon hozzank bizalommal barmikor.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének kériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerz6dés alairasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanelényék:

Tetbterasz
Uszédmedence
Tarolo
Gyogyflrdd
Padl6flités
Kert
Urbanizalt
Modern
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3.542 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.950 €

’

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3.486 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4,552 €
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