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ID Kéd

Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterilet
Telekterulet
Haldszobak szama
Fiurdészobak szama
Ar

RE-U-33700
Villa

Isztria > Umag
Groznjan
Nem

Nem

24000 m
300 sgm
2170 sgm

3

3
€1970000
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Real Estate in Croatia

Az ar 2,5 milliérél 1,97 milliéra csokkent!

Ez a tervez6 altal Gjonnan épitett villa teljes maganélettel rendelkezik a Groznjan kérnyékén, zold terllet eldtt
talalhaté.

Groznjan egy kis isztriai varos, amely nagy kulturalis jelentéséggel bir, nemcsak Horvatorszagban, hanem
nemzetkozileg is. Minden év majus elején Groznjan kis utcai és terepei igazi mlvészeti menedékké alakulnak. A
varos nyari zenei akadémiakat rendez fiatal tehetségek szamara, valamint miivészeti, tanc- és drama
workshopokat neves szakértk és oktaték vezetésével. Itt sok hires névvel taldlkozhatsz a zene, mivészet és
drama vilagabadl.

Groznjan jél ismert a kdrnyezeti megdrzés iranti elkotelezettségérdl és a tipikus és hagyomanyos isztriai
orokség védelmére tett eréfeszitéseirdl.

Nem messze a gyényérl Groznjan vérostdl talalhaté a festdi Sterna falu, amely egy dombos platén helyezkedik
el az isztriai Piski sivatag kdzelében. Bar hasonlé tajak gyakoriak Kézép- és Eszak-Iztridban, ez a teriilet
egyediilallé koncentraciéval rendelkezik az ilyen terepformakbdl egy nagy teriileten. Torténelmileg Sternat
"Groznjan ciszternajaként" ismerték, mivel bdséges vizforrassal rendelkezett. Ahogy kdzeledsz a faluhoz, az
elsé dolog, ami megragadja a szemed, Szent Mihaly arkangyal plébaniatemploma és harangtornya, amelyet
1791-ben épitettek. A vakolatlan hazak, amelyek részben jellegzetes szlrke homokkdbdl és fehér mészkdbdl
készultek, kivalo példai a hagyomanyos isztriai vidéki épitészetnek.

Orémmel mutatjuk be ezt a kivételes tervezdi villat medencével, gyényor( erddk, zold mezdk és lenylig6zé
kilatasok dlelésében. Az egyik legkeresettebb és legszebb isztriai terlleten talalhaté modern villa Oprtalj és
Groznjan kozott helyezkedik el, és szépségével barki figyelmét felhivja a kdzelben.

A villa teljes kényelmét 300 m? lakédterileten és 222 m? fedett teraszon élvezheted, amely két szinten terdl el:
a foldszinten és az emeleten. A foldszint nyitott "open space" elrendezésu. Itt egy vildgos és modern
nappaliban pihenhetsz, amelyet a nagy tolélivegajtdk természetes fénye vilagit meg. A luxus konyhdaban,
amely a vilagmarkak legmodernebb technoldgidjaval van felszerelve, elkészitheted kedvenc ételeidet. Ennek a
térnek kuldnleges jellemzdje a dekorativ kandalld, amely szineket valtogat, fokozva a hangulatot, kiléndsen
€jszaka. A nagy Uvegajték bséges természetes fényt biztositanak, igy kellemesebbé teszik a tartozkodast, és
tagasabbnak érzddik a tér. Ezek az ajtdk kivald dramlast biztositanak a foldszint és a villa kiltéri terllete
kozott.

Tovabba a foldszint tartalmaz egy vendég WC-t, egy nagy mosdékonyhat, amelyhez bels6 és kiilsé hozzaférés is
van, valamint egy kazanhdzat kiilsé bejarattal.

Egy |épcs6 vezet az emeletre, ahol hdrom tagas, modern haldszoba taldlhatd, mindegyik sajat fiirdészobaval
rendelkezik. Minden halészoba egy nagy fedett teraszra nyilik, amely tokéletes a reggeli kavé élvezésére.

Ennek a tervezdi villdnak a torténetét egy 2,170 m2-es parkositott udvar teszi teljessé, amely tovabbi épitkezés
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Groznjan, Isztria

lehetéségét kinal, példaul garazs vagy vendéghaz szamara. Az udvar kézéppontjaban egy egyedi 61 m?-es
Uszoémedence all napozé terllettel és gyonyorl vizeséssel. Mellette egy kiltéri konyha talalhaté étkezd résszel,
amely az udvar fedett részén helyezkedik el. Fontos megjegyezni, hogy a fedett teraszok (a kiltéri konyhaval
és étkezbvel) 222 m2-t, mig a fedetlen teraszok (medence terasz) 160 m2-t fednek le. Négy autd szamara van
parkol6hely.

A villa magas szinvonall markakkal van felszerelve:

e Guzzini, Artemide, Ticino vilagitas

* Florim Bologna belsd és kilsé falburkolatok
* Philippe Stark zarak/zuhanyz6k

* Calligaris Olaszorszag butorok

» Nef konyhai felszerelés

 Dondi Salotti nappali butorok

» Hespo 5* haldszoba felszerelés

» Hans Grohe fiirdészobai szerelvények
e Axor flirdészobai szerelvények

» B&B Olaszorszag butorok

 Global konyhai felszerelés

e Rosenthal konyhai eszk6zok

e Mono A konyhai eszk6zdk

e Liebherr és Bosch konyhai gépek

« Kartell Olaszorszag butorok

» Napoleon konyhai felszerelés

 Deco kandallék Maribor

 Mitsubishi Iégkondicionalas

Ez az ingatlan mindenképpen megérdemli a figyelmet, idedlis csaladi otthonként és kivalé befektetési
lehetéségként, garantalt hozammal.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének koriilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ggyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzé6dés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3512 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4365 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3414 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3866 €
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