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Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterilet
Telekterulet
Haldszobak szama
Fiurdészobak szama
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RE-U-33968
Villa

Isztria » Pula
Fazana
Nem

lgen

11500 m
149 sgm
977 sgm
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Fazana kdrnyékén luxus 4**** villa eladd!

Az Isztriai-félsziget déinyugati részén, ahol az dkori torténelem és a varazslatos tajak dsszefonddnak, fekszik a
bajos Fazana falu, ahol a derls hullamok megcsdkoljak az olajfaligeteket, és a Brijuni-szigetek sziluettje disziti a
horizontot. Itt, a tiszteletreméltd partok és Pula nylizsgd varosa kozott blszkén all egy kivételes karaktert és
diszkrécids villa, amely a béke menedékét kinalja az Adria varazsa kozepette. Ez egy olyan rezidencia, amelyet
azoknak szabtak, akik dédelgetik a maganéletet, de értékelik Fazana kincseinek és a mogotte [évd emeletes
vidékek kozelségét.

Fazana évszazadok 6ta menedék, egy festdi halaszfalu, amely az Gsi ligetek és az azurkék vizek kozott fészkel,
ahol csendes, mégis vibralé szellem uralkodik. Ldgy partvonala mentén strandok és sétanyok mellett kanyargé
osvények taldlhatdk, amelyek kellemes sétakra és élénkitd sportolasra csabitanak. A szarazfold belsejében az
osvények szOl6lltetvényeken és idotlen olajfaligeteken keresztil vezetnek, igy nyugodt és termékeny tdjat
biztositanak - ez a taj a villa természetében tlikrozodik.

Az ebben az idilli kérnyezetben elhelyezkedd villabél kilatas nyilik a hulldamzé sz6l6lltetvényekre és az ezlstos-
zold olajfaligetekre, a nagy teraszrdl pedig egy csipetnyi tenger lathatd. Itt elmenekilhet a vilag nylizsgése
el6l, mikdzben csak egy 10-15 perces autoutra marad Fazana napsutotte strandjaitdl és a Brijuni szigetcsoport
csabitd partjaitdl.

A villa netté 149,79 négyzetméteres, bruttd 168,09 négyzetméteresre bdvild lakoteriletével a kifinomult
életvitel ékes bizonyitéka. A 34 négyzetméteres, csillogdé Uszémedence egy 977 négyzetméteres zoldelld telken
csabit pihenésre, ahol az ember elmerilhet a nyugalomban, vagy gyényorkdodhet a mediterran szabadidé
varazsaban.

A foldszint mlvészi elrendezéssel bontakozik ki - egy folyosdn keresztiil juthat be, amely a vendég
furddszobaba vezet, egy halészoba sajat firdészobaval, egy haztartasi helyiség, valamint egy tagas, nyitott
koncepcidju nappali, amely zokkend6mentesen egyesiti a konyhat és az étkezdt. . Itt az elegancia talalkozik a
funkcionalitassal, egyszerre teremtve baratsagos és kifinomult Iégkort.

Menjen fel a [épcsdn az els6 emeletre, és fedezzen fel két tovabbi haldszobat, amelyek mindegyike tagas, sajat
furddszobaval rendelkezik, és egy 26,87 négyzetméteres tetdteraszra nyilik. Ez a magasan fekvd stigér
panoramas kilatast nyuijt a kertre, az olajfaligetekre, és leny(igozd kilatast nyljt a tengerre. A terasz csendes
pillanatokra csabit a elmélkedésre, mig az alatta Iévé medence napsitotte napokon igéretesen csillog, rémai
|épcs6i és mozaikcsempéi pedig hlivos mélységbe csabitjak az embert.

Minden sarkon biztositott a kényelem, a modern inverteres klimaberendezések kellemes klimat biztositanak az
évszakokon keresztil. A nyitott nappaliban taldlhaté pompas kandallé melegséget és egy kis rusztikus bajt ad,
és az esti leh(lés leszalltaval hangulatos menedékké varazsolja a villat.

A villa falain tal a modern kényelem bdvelkedik - minden helyiségben Iégkondicionalas, kézponti miholdas
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Villa

Fazana, Isztria

rendszer szolgalja ki a négy televiziét, a konyha pedig teljesen felszerelt modern eszkdzokkel, kdztik egy tagas
fagyasztéval. Kint grillezé varja a csaladi lakomakat, mig a villa fedett terasza és kdrnyezeti vilagitasa a
csillagok alatti viddm estéket igéri.

Ez a 4 csillagos villa éppolyan alkalmas igényes csaladok elvonulasara, mint egy jovedelmezd vallalkozasra a
nyaraldk vildgaba. A min6ségi hirnévnek érvendod villa vildgos dokumentaciéval és egy bejaratott bérbeadasi
vallalkozds atvételének lehetéségével érkezik, amely biztonsagot és lehetdséget biztosit a leend6 tulajdonos
szamara. A sajat parkold, az automatikus bejarati kapu és a béséges kocsibealléhely praktikum, anélkil, hogy a
villa félreesd varazsat veszélyeztetné. Valdjaban a szupermarketek, kikotdk és hires éttermek kozelsége miatt
ez a Fazana melletti villa a luxus, a kényelem és a mediterran élet id6tlen varazsa hibatlan keverékét képviseli.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terhel tébbletkéltség az ingatlan 6sszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- igyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugynokségi/kdzvetitdi szerzédés alairdsa az ingatlanldtogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3608 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4377 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3567 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3867 €
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Fazana, Isztria Adrlomka
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