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Real Estate in Croatia

Varosi teriilet Brsec kornyékén, panoramas kilatassal a tengerre!

Abbazia mesés varosa , amelyet gyakran az Adria gyongyszemének és a turizmus bolcsdjének
neveznek, bajardl és torténelmi jelentdségérdl hires. A kdrnyezd tengerparti falvak azonban ugyanolyan
lebilincsel6ek. Ebben a vardazslatos régidban, ahol az Ucka-hegy talalkozik az Adriaval , fekszik Brsec
kozépkori varosa , amely egy dramai , 157 méter magas tengerparti sziklan fekszik. Ez az egész varos
védett kulturdlis miiemlékként ismert, Iélegzetelallito tengerparti tajat gazdag torténelemmel
keverve.

Kivételes fejlesztési lehetdség

Ebben a lenylig6z6 tengerparti és domboldali kornyezetben egy urbanizalt telket mutatunk be,
ahonnan festéi panorama nyilik a Kvarner-6bolre . Az ingatlant a domboru névényzettel boritott,
Iépcsozetes terep , valamint egy korulbelll 39 m?-es, foldszintes és a kataszteri nyilvantartasban
hivatalosan is feltlintetett egyszintes épiilet jellemzi.

Fébb jellemzdk:

» Kozvetlen megkozelités aszfaltozott kozuton
» Az alapveté infrastruktura (viz, villany) elérhet6 a kozelben
* Vegyes hasznositasu épitési lehetdség védett tengerparti 6vezetben

Zonazasi és épitési lehetoségek

A Varosfejlesztési Terv szerint ez a vegyes hasznalatu teriilet a kdvetkezdkre van kijeldlve:

v Lakéeépiletek (épuletenként legfeljebb 4 lakéegység )

v Turisztikai és vendéglato létesitmények (szallodak, 6rokségi szallodak, aparthotelek, szallasok, hostelek
és panziok)

v Tovabbi kompatibilis felhasznalasok, amelyek nem zavarjak a lakossagi életet és nem befolyasoljak a
kornyezetet

Epitési Szabalyzat:

A lakéépiiletek lehetnek szabadon alldk, ikerhdazak, vagy a szomszédos szerkezetekkel
egybeépithetok .

e Minimalis telekméret: 400 m?
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Az idegenforgalmi és vendéglato épiletek tobbféle stilusban tervezhetdk:

e Szabadon allé vagy ikerhaz: Minimalis telekméret: 900 m?
¢ Integralt épitmények: Minimalis telekméret: 600 m?

Epitészeti szempontok

Az (j fejlesztéseknek tiszteletben kell tartaniuk a helyi épitészeti orokséget , kivalé mindségii
anyagokat, hagyomanyos ardnyokat és az éghajlathoz igazodé tervezést alkalmazva. Ez biztositja a
zokkenOmentes integraciét az autentikus isztriai tengerparti tajba .

Egyediilallo befektetési lehetoség

Kivalo elhelyezkedésével, festoi domborzatdval és vilagos jogi dokumentacidjaval ez a kivételes
telek idealis lehetdséget kinal csaladi haz, nyaralé villa vagy vendéglato-befektetés épitésére az
isztriai tengerpart egyik legkivanatosabb terlletén.

Tovabbi részletekért, vagy idépont egyeztetésért keress minket bizalommal!

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
357 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
272 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
274 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
187 €
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