ID Kod

Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterulet
Telekterulet
Haldészobak szama
Fiirdészobak szama
Ar
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RE-U-39143
Villa

Isztria > Pula
Pomer, Medulin
Nem

lgen

1500 m

195 sgm
991 sgm

3

3
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Ez a modern villa Pomeren, Medulin kdzelében, kivételes kombinacidjat kinalja a luxusnak, a kényelemnek és a
leny(ig6z6 panoramas tengerre nézg kilatasnak. Csendes, lakdovezeti terlileten helyezkedik el, amely békés
kdrnyezetet biztosit, mindéssze néhany percre a strandoktél, tengerparti sétanyoktél és alapvetd
szolgaltatasoktdl. Gondosan megtervezett elrendezésével, kivalé mindségu bltorzataival és gondosan
kialakitott kiltéri terével ez az ingatlan ritka lehet6séget kinal arra, hogy birtokba vegyen egy darabot a
paradicsombdl a déli Isztria partjan.

A villa dsszes lakéterilete 195 négyzetméter, két szinten elosztva. A féldszinten egy elegans el6szoba talalhato
beépitett szekrényhellyel és tarolohelyiséggel. Ez egy tagas, nyitott nappali térbe nyilik, ahol a magas
mennyezetek és a tagas Uvegfalak zokken6mentes atmenetet biztositanak a belsd tér és a kultéri kdrnyezet
kdzott. A nappali nagy és maximalis kényelmet biztosit, mig a szomszédos konyha szigettel és csaladi méret(
étkezdvel praktikus és stilusos megoldasokat kindl. Az egész tér természetesen kapcsolddik a félig fedett
kUltéri teraszhoz, amely idealis hely az étkezések élvezetére vagy a lélegzetelallité kilatasban vald pihenésre.

A foldszinten talalhaté egy vendég WC, egy technikai helyiség és az els6 a harom haldészobabdl. Ez a haldészoba
sajat firddszobaval rendelkezik, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a kerthez és a medence terliletéhez, valamint
eqgy kis privat teraszhoz - a tokéletes hely, ahol reggeli kavét élvezhet, mikozben a tengert és a zdldet csodalja.

A felsé szinten két tovabbi haldszoba talalhatd, mindegyik sajat flirdészobaval. Az egyik szoba egy erkélyre
nyilik, ahonnan leny(igézd, akadalytalan kilatas nyilik a tengerre és a vidékre. Van egy sokoldalu szoba is,
amelyet jelenleg privat wellnesshelyként és edz6teremként hasznalnak, és hozzaférése van ugyanahhoz az
erkélyhez. Ez a tér kdnnyen &talakithatd irodava, jatszdszobava vagy tovabbi halészobava, az On igényei
szerint.

A 991 négyzetméteres telken elhelyezkedd villa egy 766 négyzetméteres, gondozott kerttel rendelkezik, amely
teljesen korbekeritett a biztonsdg és a maganélet védelme érdekében. Mediterran névények és zold i teszik a
kUltéri teret baratsagossa és idedlissa csaladok és haziallatok szamara. Egy 45 négyzetméteres arapaly
medence talalhatd a félig fedett terasz alatt, amely el6készitve van egy flitési rendszer telepitésére. A kdzelben
egy fedett nyari konyha talalhatd, amely mindent biztosit a kiiltéri f6zéshez és szérakozashoz.

A kertben automatikus 6nt6z6érendszer és hely van akar négy auté parkolasara, igény szerint autébealld
hozzaadasanak lehetdségével. Az egész ingatlan a kényelemre és a funkciéra figyelve épllt, tikrézve a
jelenlegi tulajdonosok gondoskodasat, akik személyes lakéhelyként épitették.

Tovabbi jellemzdk kdzé tartozik a teljes butorozottsag, [égkondicionalds minden szobaban fltési és h(itési
lehetdségekkel, padléfiités a flirdészobakban, kémény, amely pellet- vagy fatlizelési kdlyhahoz van
el6készitve, valamint egy modern riasztérendszer kamerakkal. A bltorok és a dekoracid kifejezetten ehhez a
villahoz lettek kivalasztva, biztositva a kovetkezetes és magas szinvonall belsé tervezést.

A tulajdonjog tiszta és maganszemély nevére van bejegyezve (1/1). Ez a villa idedlis ingatlanbefektetést
képvisel azok szamara, akik luxusingatlant keresnek egy elsérangu tengerparti helyszinen, tengerre néz6
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kilatassal, maganélettel és a modern mediterran élet minden kényelmével.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugynokségi/kdzvetitdi szerzédés alairdsa az ingatlanldtogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3571 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4416 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3529 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3873 €
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