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RE-U-39448
Villa

Isztria » Pula
Premantura
Nem

lgen

500 m

200 sgm
710 sgm
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Villa

Premantura, Isztria Adrionika
Halészobak szama 3

Furdoészobak szama 3
Ar €1 150 000
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Premanturaban taldlhatdé egy modern és egyedi maganvilla, amely zékken6mentesen 6tvozi az eleganciat a
kényelemmel, minddssze 500 méterre a természetes strandoktdl és a hires Kamenjak természetvédelmi
terllettdl.

Orémmel mutatjuk be ezt az egyediildllé lehet8séget egy kiilénleges, és minden, csak nem hétkéznapi villéra,
amely a legkeresettebb helyszinek egyikén taldlhaté az Adriai-tenger partjan, egy modern és privat
tervezOvillara, amely a megkerilhetetlen Premanturaban helyezkedik el.

A villa el6nyei szamosak, és az egyik az, hogy a luxus nemcsak megjelenik benne, hanem meg is élik. Hasznalja
ki ezt a lehetéséget, és legyen a biiszke tulajdonosa egy olyan villdnak, amely elblivéli Ont épitészetével,
kényelmével, dizajnjaval és luxusaval.

A villa 6sszesen 200,65 m2 lakéterulettel rendelkezik, két szinten terdl el, és egy lenylig6zé 710 m2-es kertben
taldlhatd, amely teljes mértékben a nyugodt és modern mediterran életérzést biztosit.

A villa belsd tere modern, tagas és atgondoltan megtervezett.

A villa foldszintjén egy elegans el6csarnok taldlhatd, amely az nyitott nappalihoz vezet, amely egy modern
konyhat 6tvoz egy szigettel, eqy tagas étkez6vel és egy még tagasabb nappalival. A teret egy modern
elektromos kandallé tovabb gazdagitja, amely kdzéppontot képvisel, és végtelenul elvalasztja a nappalit a
konyhatol és az étkezétdl, kuldnleges atmoszférat teremtve a villa tartézkodasa alatt. A kandall6t inkabb
atmoszféraelemként hasznaljak, mint a tér f(itésére. Amit mindenképpen ki kell emelniink, azok a nagyobb
tolélveg falak, amelyek megnyitjdk a teret a gondozott kert felé, és kompromisszumok nélkil 6sszekapcsoljak
a villa belsé terét a belsé udvaraval. Ezen a szinten talalhatdé egy mosdkonyha, taroléhelyiség, vendég WC és
az els6 halészoba, amely tokéletes vendégek szamara vagy dolgozdszobaként, sajat firdészobaval és
kdzvetlen hozzaféréssel a fedett teraszhoz és a medencéhez.

A villa els6 emelete egy dizajn [épcsén keresztiil kdzelithetd meg, Uvegfalakkal diszitve, amelyek kilatast
nyUjtanak a kertre és béséges természetes fényt biztositanak. A villa elsé emeletén két halészoba talalhato
sajat firddszobaval, az egyik egy "mester haldszoba", amely hozzaféréssel rendelkezik egy nagy fedett privat
teraszhoz. A mester haldszoba kildnleges részlete a terasz mellett a szoba terllete, valamint a privat SPA
zénat idézo firddszoba, amely zuhanyzéval és kaddal van felszerelve a teljes kikapcsolddas érdekében. Ezen a
szinten taldlhatd egy nagy privat gardréb is, amely kdnnyen atalakithatd egy tovabbi, negyedik halészobava.

A villa kiils6 része a nyugalom tokéletes odzisat képviseli, egy kis luxussal. A villa egy gondozott és teljesen
keritett 710 m2-es kertben talalhatd, amelyhez eqy érzékeldkkel ellatott elektromos kapu vezet. A kertben
négy privat parkoldhely all rendelkezésre, amelyeket a jovobeli tulajdonosok igényeik és kivansagaik szerint
lefedhetnek. A villa kiils6 részének kozéppontjaban egy tagas sos vizi medence (elektrolizis rendszer) all,
amelyet napozéteriilet és fedett terasz vesz kordl, idedlis a hlvos arnyék élvezetéhez. Ezenkiviil a kert
tartalmaz egy fedett terliletet mozgathaté grillezével, valamint el6készitett installacidkat egy teljesen felszerelt
nyari konyha épitéséhez, amely tovabb bdviti a klltéri élet és szérakozas lehetéségeit. A kiltéri tér kiilénleges
bajat gondosan kivalasztott mediterran ndvények adjak, amelyek gazdagitjak az ambientet és egy autentikus
istriai hangulatot hoznak. A térkdves 6svények vezetnek minket a kertben, mig a telek hatsé része lehetdséget
ad a jovObeli tulajdonos kivansagainak megfeleld tovabbi diszitésre - legyen sz6 jatszéterrol, kertrél vagy
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wellness sarokrél. Az egész terllet biztonsagos a gyermekek jatékahoz és a haziallatok tartézkodasahoz,
szabadsagot és biztonsagérzetet biztositva.

Ez egy privat, high-tech villa, amelyet soha nem hasznaltak bérbeaddsra vagy eladdasra, a tulajdonosok ezt a
villat egész évben épitették és haszndltak, kizarélag és csak sajat maguk és sziikségleteik szamara.

MUszaki részletek:

* A villa csucsmindségUl butorokkal van felszerelve, amelyeket kizardlag és csak ehhez a villdhoz valasztottak
ki, és ezek benne vannak a villa eladasaban.

* Ez az ultramodern villa intelligens légkondicionalé rendszerrel van felszerelve, amelyet a helyiségek flitésére
és hitésére hasznalnak, és minden helyiségben padléfités is telepitve van.

* Magas mindségU, 10 cm vastag gyapju hé- és vizszigetelés kerlilt telepitésre.

* Magas mindségui PVC nyilaszardk lettek beszerelve az dsszes ablakra és ajtéra sététebb szinben, hogy
illeszkedjenek a villa belsd és kiils6 dizajnjahoz.

* A villa kamerarendszerrel rendelkezik, amely lehetévé teszi a tevékenység okostelefonon keresztiili
megfigyelését, valamint el6készitett installdciékkal az alarmrendszer telepitéséhez.

* A medence el6készitett installacidkkal rendelkezik a vizmelegqité rendszer telepitéséhez.

* A villa tulajdonjoga rendben van, a tulajdonos 1/1, a tulajdonos természetes személy, tehermentes, a villa
hasznalati engedéllyel rendelkezik.

Remek vélasztas!

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének kériilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt toérténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3620 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4700 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3601 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3867 €
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