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Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterulet
Telekterulet
Halészobak szama
Fiirdészobak szama
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RE-U-45559
Villa

Isztria > Umag
Oprtalj

Nem

Nem

30000 m
180 sgm
786 sgm
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€1490 000

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/property/2026/02/24/152738/cover/cover-152738.jpg
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Luxus tervezdi k6haz flitott medencével eladd Oprtalj kozelében, egy teljesen feldjitott autentikus istriai
ingatlan, amely 180 m? lakdterlletet kinal egy 786 m2-es, parkositott telken, korilbelll 30 km-re az Adriai-
tengertdl, Eszaknyugat-Istria fest6i dombjai kdzott. Ez az exkluziv vidéki rezidencia a hagyomanyos épitészetet
modern kényelemmel 6tvozi, igy ritka lehetéséget kinal egy luxus kdévilla megvasarlasara Horvatorszag hires
truffel-, bor- és olivaolaj-termel6 régidjaban.

Oprtalj, az egyik legfestdibb dombtetdn fekvo varos Istridban, ismert enyhe mediterran éghajlatardél, napfényes
lejtdirdl, gazdag kulturalis 6rokségérdl és lélegzetelallitd panoramas kilatasardl, amely az UCka hegységtol a
nyugati istriai partig, sét Triestig is terjed. A Mirna foly6 volgyének felett, Motovun ellenében elhelyezkedd
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maganéletet, autentikussagot és magas szinvonall ingatlanokat keresd vasarldkat az istriai belsé terlleten.

A szél6lltetvények, olajfaligetek és erdds dombok altal kérilvett nyugodt kérnyezetben taldlhaté ez a tervezdi
kéhdz, amely felejthetetlen kilatast nyujt Motovunra és a kdrnyezé tajra. Gondosan helyredllitva egy
hagyomanyos régi istriai k6hazbdl, az ingatlan megdérzi az 6shonos épitészeti elemeket, mikdzben elegans
kortars belsd tereket és funkcionalis kultéri élettereket vezet be, egyedi keverékét teremtve a hagyomanynak
és a luxusnak.

A bels6 tér melegséget araszt a természetes k6 és fa kombinacidjanak kdszonhetéen, amelyet tervezdi butorok
és aprolékos részletek figyelme egészit ki. A nappali harom szinten oszlik el, beleértve egy pincét, a foldszintet
és a padlast. A pincében egy borospince talalhatd kilon bejarattal és egy haldszoba flird6szobaval, privat
bejarattal, idedlis vendégek szamara. A foldszinten egy kényelmes nappali, egy étkezbével rendelkezé konyha,
egy galérids halészoba flird6szobaval és egy vendég WC talalhatd, harmonikus elrendezést biztositva a
mindennapi élethez és a szérakozashoz egyarant.

A zart kert gondosan parkositott mediterran noévényekkel, maganéletet és nyugodt légkort kinal. A kiltéri
terlletet egy 14 x 3 méteres flitott medence emeli ki, napozéteriilettel és egy fedett nyari konyhaval, amely az
al fresco étkezés és pihenés céljara készilt, mikozben élvezi a kdrnyez6 vidékre nyilé panoramas kilatast.

Nyugodt elhelyezkedésének, autentikus karakterének, modern kényelmi szolgaltatasainak és a tengerhez,
valamint a fébb istriai célpontokhoz vald kozelségének kdszonhetden ez a luxus kdvilla Oprtalj kozelében
idedlis valasztas egy magan csaladi rezidencianak, vidéki menedékhelynek vagy egy prémium befektetési
ingatlannak turisztikai bérbeadds céljabdl Horvatorszag egyik legkeresettebb belsd teriletén.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének kériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;
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- hivatalos hiteles forditasi koltségek.
Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanelényék:

Uszémedence
Kert

K6éhaz
Modern



https://www.adrionika.com/

Villa

Oprtalj, Isztria

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3.605 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.950 €

’

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3.763 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4,552 €
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