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Tipus Haz

Régio Isztria > Porec
Helység Tinjan

Elsé vonal a tenger felé Nem

Kilatasl a tengerre Nem
Alapterilet 82 sgm
Telekterulet 109 sgm
Haldészobak szama 2

Furdoszobak szama 2
Ar € 198 000
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Real Estate in Croatia

TINJAN - Karakteres, épités alatt allo csaladi haz Isztria szivében, épitési engedély biztositva!

A Tinjan kozség csendes és z0ld lakdovezetében talalhatd ez az épitész altal tervezett, 82 m?-es csaladi haz,
amely kiemelkedd lehet6séget kinal az isztriai ingatlanpiacon. Az ingatlan érvényes épitési engedéllyel
rendelkezik, és hivatalosan bejegyzett épitkezés kezdete van, amely lehetdvé teszi a vasarlék szdmara, hogy
sajat izléslk szerint fejezzék be az otthonukat, anélkil, hogy a megszerzéssel és a szerkezeti munkak
végrehajtasaval jard kockazatokkal, késésekkel és adminisztrativ terhekkel kellene foglalkozniuk.

Ez az ingatlan egy magas szinvonall, befejezett szerkezeti fazist 6tvoz egy teljesen kidolgozott épitészeti
projekttel, amely a funkcionalis és modern életstilust célozza meg. A f6épitkezés befejez0dott, és az épllet
készen all a szerelési munkakra és a belsd befejezésre. A haz egy 109 m2?-es telken helyezkedik el, amely
hatékony és alacsony karbantartasi igényU labnyomot biztosit, idealis nyaraldnak, allandé lakéhelynek vagy
befektetési ingatlannak Isztria belsé teriletén.

A legigényesebb épitkezési munkak mar befejezddtek, beleértve a vasbeton alaplemezt, a vasbeton
padlészerkezetet, a beépitett beton 1épcsét és az Uj fa tetészerkezetet. A tetd teljesen befejezett, minden
szlikséges réteggel ellatva, és mediterran stilusu cseréppel fedve. A foldszinten egy WC elvalaszto fal épllt,
négy Uj kilsé nyilast alakitottak ki a terv szerint, és hagyomanyos isztriai k6ablakkereteket integraltak a
homlokzatba, autentikus regionalis karaktert adva az ingatlannak.

A kdozmluinfrastruktdra mar rendelkezésre all, beleértve egy aktiv vizcsatlakozast és egy épitési fazisu
villanycsatlakozast. Ez jelentdsen csokkenti a jovébeli koltségeket és felgyorsitja a munkak folytatasat és
befejezését.

A tervezett bels6 elrendezés egy nyitott térkonceptust, természetes fényt és kényelmes életet hangsulyoz,
lehetdséget adva a jovdbeli tulajdonosoknak, hogy az utolsé konfiguracidt sajat preferenciaik szerint alakitsak.
A foldszint 36,3 m2-es nyitott konyhat, étkezdét és nappalit tartalmaz, kozvetlen kijarattal egy teraszra és egy
tervezett nydri konyhara, valamint egy 4,7 m2-es flird6szobat és belsé 1épcsét. Az els6 emelet elrendezése
tartalmaz egy 3,9 m?-es eldszobat, egy tdgas 6,5 m?-es flrdészobat, valamint két halészobat, amelyek 15,6 m?
és 14,5 m? nagysaguak.

Az ingatlan lehetdséget kinal egy bajos csaladi otthon kialakitdsara Isztridban, egy autentikus mediterran
vonzerdvel rendelkezd nyaraldra, vagy egy rendkivil keresett turistak altal bérelhetd ingatlanra Isztria bels6
teriletén, ahol a boutique nyaraldk iranti kereslet folyamatosan novekszik. Mivel a szerkezeti fazis mar
befejez6dott, az Uj tulajdonos kivalaszthatja a végs6 anyagokat, meghatarozhatja a bels6épitészeti elemeket,
és tajépitészeti munkdkat végezhet a kiltéri terlileteken, beleértve a teraszt és a nyari konyhat, hogy egy
személyre szabott lakdkornyezetet hozzon létre.

Isztria z0ld szivében taldlhaté Tinjan a nyugalom, a maganélet és a természeti kdrnyezetérdl ismert. A terllet

Ve

és festdi borutakat, amelyek az autentikus mediterran életstilust tiikrézik. Az ingatlan csendes kérnyezetben
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helyezkedik el, mikozben jol kapcsolddik. Pazin kénnyen elérhetd, a tengerparti Pore¢ varosa és az Adriai-
tenger pedig csak egy rovid autditra talalhato.

Isztria széles korben elismert Horvatorszag egyik legvonzébb régidjaként a életminéség és a hosszu tavu
ingatlanbefektetések szempontjabdl, biztonsagot, infrastrukturat és folyamatos keresletet kinalva laké- és
nyaraldingatlanok irdnt. Ez a hdz szilard és biztonsagos alapot nyujt egy dlomotthonhoz vagy egy okos
ingatlanbefektetéshez, 6tvozve a rugalmassagot, a helyszin értékét és a jovébeli potencidlt Horvatorszag egyik
legkeresettebb régidjaban.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanelényok:

Onallé
Urbanizalt
Epitési engedély
Kéhaz

Modern
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
2.907 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2.625 €

ﬁ

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3.153 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.035€
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