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ID Kod RE-U-46175
Tipus Haz

Régio Kvarner > Opatija
Helység Poljane

Elsé vonal a tenger felé Nem

Kilatasl a tengerre lgen

Tenger kozelsége 1200 m
Alapterulet 225 sqgm
Telekterulet 420 sgm
Haldszobak szama 3

Furdoszobak szama 3
Ar € 625 000
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Real Estate in Croatia

ICici, Poljane - Félkomfortos haz épités alatt panoramas tengerre nézé kilatassal és 420 m? kornyezettel!

Elad6 egy félkomfortos haz, amelynek épitkezése mar folyamatban van a csendes és emelkedett Poljane
lakéovezetben, ICici felett, nyitott panordmas kilatdssal a tengerre, a teljes Kvarner-6bdlre és a kozeli
szigetekre. Az ingatlan kedvezd déli tajolassal rendelkezik, amely biztositja a b6séges természetes fényt a nap
folyaman és a leny(ig6z6 naplemente latvanyat. Korulbelll 1,2 kilométerre talalhatd a tengertdl [égvonalban,
vagy korulbelll 3,4 kilométer autdval, ami korilbelll hét percnyi vezetést jelent a strandokhoz, kikotéhoz és
tengerparti sétanyhoz. A haz tervezett dsszes lakéterilete 225 m?, egy korilbelll 420 m?-es kerttel és kiltéri
hellyel rendelkezd telken helyezkedik el.

A belsé elrendezés négy szinten oszlik meg, amelyeket belsd |épcs6haz kot dssze, beleértve egy pincét, magas
foldszintet, els6 emeletet és padlast, lehetdévé téve egy rendkivil funkcionalis lakékoncept és rugalmas
testreszabas kialakitasat. A pince szinten talalhaté egy kazanhaz, egy tagas flrdészoba, egy mosdkonyha és
egy nagy tobbfunkciés helyiség, amely a jovébeli tulajdonos kivansagai szerint wellness terlletté,
edzOoteremmé, gyerekszobava vagy szdrakozohellyé alakithato.

A magas foldszint egy bejarati elécsarnokbdl all, amely egy vildgos nappaliba vezet, amely 6sszekottetésben all
az étkezovel és a konyhaval, valamint egy vendég WC-vel, egy haldészobaval, egy gardrobbal, egy
furdészobaval és egy fedett terasszal, amely a kultéri élvezetet szolgalja, megszakitas nélkili tengerre nézd
kilatassal. Az els6 emeleten egy kdzponti folyosd, két kényelmes halészoba, két firddszoba, egy tovabbi
gardréb és egy masik fedett terasz taldlhatd, amely fokozza a maganéletet és az altalanos luxusérzetet. A
padlas szinten egy nagyobb nyitott helyiség talalhatd, amely az életstilus igényei szerint irodava, hobbihellyé,
tovabbi haldszobava vagy pihendhellyé alakithato.

Az ingatlant magas roh-bau szakaszban értékesitik, minden alapvetd épitési elem és telepités mar elkészilt. A
klls6 nyilaszardk, beleértve az elektromos redényokkel ellatott ablakokat és a bejarati ajtdkat, telepitve lettek,
és a homlokzat 10 cm-es szigeteléssel készilt el. A padloéflitési rendszerek teljesen el6készitettek, beleértve a
kUltéri egységet és a vizmelegitdt, biztositva az energiatakarékos fitési megoldasokat. A belsd falak teljesen
simak és készlltek a végso festésre, lehetévé téve a vasarld szamara, hogy valassza ki a kivant szineket és
befejezéseket. Minden szlikséges elektromos, vizellatasi és szennyviz telepitést bedgyaztak a padldkba és
falakba, beleértve a légkondicionald rendszerek, konyhai és szaniter berendezések, valamint elektromos
aljzatok el6készitését. A padldalapok, belsd és kilsd alapozasok, valamint vizszigetelés szintén elkésziiltek,
csak a végsd keramia csempék és parketta kivalasztasa és telepitése maradt hatra.

A haz egy csendes és nyugodt kérnyezetben helyezkedik el, kozvetlen Uton valé megkoézelitéssel, és tiszta,
rendezett tulajdonosi helyzettel rendelkezik. Az ingatlan egyik f6 el6nye a szabad panoramas tengerre néz6
kilatas, amely még a foldszintrdl is lathatd, egyedi lakd légkort teremtve, amely 6sszekapcsolddik a kérnyezd
tengerparti tajjal. Az ingatlan harom parkoldhelyet is magaban foglal, és egy parkositott kertteriletet kinal,
amely alkalmas kiltéri pihenésre vagy tovabbi fejlesztésre.
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ICi¢i egy kis, de jol fejlett turisztikai célpont a Kvarner-6bdlben, az északi Adria partjan, korllbelll 6t kilométerre
Opatijatdl és tizenot kilométerre Rijekatdl. A Ucka hegy labanal talalhatd, amelyet természetvédelmi teriletté
nyilvanitottak kivételes természeti szépsége és biodiverzitdsa miatt, a terilet idedlis egyensulyt kindl a
tengerparti élet és a kiltéri tevékenységek, mint példaul turdzas, vitorldzas, vizi sportok és tenisz kozott. A
varos kllonosen jél felszerelt kikotéjérdl, sokszinl szallas- és vendéglatd ajanlatardl, valamint a hires
Lungomare tengerparti sétanyrol ismert, amely Voloskétdl Lovranig terjed. A kdzeli torténelmi telepllések, mint
példaul Veprinac, tovabb gazdagitjak a régio kulturalis és életstilus élményét.

Helyzete, elrendezése és fejlesztési potencialja miatt ez az ingatlan kivald lehetdséget kinal kényelmes csaladi
életre, valamint vonz6 befektetésre, erds turisztikai bérleti potenciallal a Kvarner-6bol egyik legkeresettebb
teriiletén, ahol a mindségi ingatlanok iranti kereslet és a bérleti foglaltsag folyamatosan névekszik.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének kériilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirdsa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanelényok:

Edz6terem
Gyogyflrdd
Padl6flités
Kert
Melléképilet
Urbanizalt
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
2.540 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2.624 €

ﬂ

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
2.806 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.017 €
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