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Villa

Marcana, Isztria Adrlumka
Halészobak szama 3

Furdoészobak szama 2
Ar € 465 000
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Real Estate in Croatia

Modern Villa Medencével Elado Isztriaban -
Marcana, Horvatorszag!

Keresed a tokéletes elado ingatlant Horvatorszagban? Fedezd fel ezt a kildnleges villat Isztridban elado,
amely a bajos Marcana csendes szélén talalhaté. Ez az ingatlan egyedlallé keveréke a modern épitészetnek
és az autentikus mediterran kérnyezetnek, mindéssze 5 km-re a kristalytiszta Adriai-tengertdl.

Kivalo Helyszin: Marcana - Kelet-Isztria Rejtett Gyongyszeme

Marcana egy festdi teleplilés Isztria félszigetének délkeleti részén, minddssze 12 km-re Pulatdl, Isztria
legnagyobb varosatdl, ahol egy jelentds nemzetkdzi repllotér talalhatd. A 36 kilométeres érintetlen
tengerpartjarél ismert Marcana a legkevésbé urbanizalt tengerparti zéna Isztridban, amely a kovetkezéket

kindlja:
e Tiszta Termeészet: Rejtett sziklas oblok, tirkizkék vizek és buja zold tajak.

o Autentikus Eletstilus: Egy régié, amely vilagszinvonal( borardl, olivaolajardl és kulturdlis 6rokségérél
hires.

* Magdnélet & Béke: Idilli menedék a turistak tomegétdl tavol, mégis kdzel a dinamikus varosi
k6zpontokhoz.

Ingatlan Attekintés & Elrendezés

Ez a modern isztriai villa 212 m? lakéterlletet foglal magdban egy tdgas 800 m2-es telken. A haz Ugy van
tervezve, hogy zokkendmentesen illeszkedjen a tajba, a szinek és anyagok gondos hasznalataval.

e Foldszint: Egy tagas, nyitott koncepcioju nappali, amely integralja a konyhat, az étkezét és egy vildgos
nappalit, kozvetlen hozzaféréssel egy fedett teraszhoz. Tovabba vendég WC-t/ mosékonyhat, taroldt és
muUszaki helyiséget is tartalmaz.
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e Emelet: Harom tagas haldszoba és két flirdészoba. Egy nagy, részben fedett felsd terasz leny(ig6zé
kilatast nyujt a kdrnyezd isztriai zold tajra.

o Kultéri Tér: A kertet egy privat medence hatdrozza meg, amelyhez napozéterilet és egy tovabbi
taroldépllet tartozik.

Befektetési Lehetoség & Rugalmassag

Ez az ingatlan jelenleg a "Magas Roh-Bau" szakaszban elérhetd (ahogy a képeken is lathatd), fantasztikus
lehetéséget biztosit a vasarldnak, hogy a végso belsd tervezést, padldburkolatot és befejezéseket a sajat izlése
szerint testre szabja.

Ar lehetéségek:
1. Jelenlegi Allapot (Magas Roh-Bau): Az 4r a hirdetésben feltiintetett.

2. Kulcsrakész Opcid: Az ingatlan teljesen befejezve (butorok nélkil) megvasarolhato egy tajolt kerttel
egy médositott aron.

Miért Vasarolj Ezt az Ingatlant?

Akdr egy luxus csaladi otthont keresel Horvatorszagban, akar egy nagy hozamu befektetést az isztriai
turizmusban, ez a villa idealis valasztas. A Pulahoz, a tengerhez és a helyi szolgaltatdsokhoz valé kozelsége
biztositja a hosszu tavu értéket és a kivald bérleti potencialt.

Fobb Miiszaki Adatok:
* Tipus: Villa Medencével

 Helyszin: MarcCana, Isztria, Horvatorszag

o Lakoterulet: 212 m?
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¢ Telek Teriulet: 800 m?
e Haldszobak: 3
» Tavolsag a Tengertdl: 5 km

Lépj kapcsolatba veliink még ma, hogy idépontot egyeztess a megtekintésre, és biztositsd helyed
az isztriai paradicsomban!

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkoltség az ingatlan dsszkdltségének kériilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitSi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanelényok:

Uszémedence
Tarolo

Kert
Urbanizalt
Modern
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3.542 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.949 €

g

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3.486 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4,548 €
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