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Villa

Vizinada, Isztria Adnomka
Halészobdk szama 3

Firdoszobak szama 3
Ar € 697 000
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A Vizinadaban talalhato, Istriai mediterran haz medencével és panoramas kilatassal prémium ingatlan
lehet8séget képvisel Eszaknyugat-Istridban, 16 km-re az Adriai-tengertdl, ideélis olyan vasarlok szamara, akik
luxus villdkat keresnek Istrdban, Uj épitésli hazakat Motovun kozelében, vagy olyan befektetési ingatlant,
amely magas turisztikai bérleti potenciallal rendelkezik.

Az ingatlan 0sszesen 186 m2 lakéterllettel rendelkezik egy tagas 1000 m2-es telek terlletén, ez a modern
mediterran villa a hagyomanyos istriai épitészetet 6tvozi a kortars dizajnnal, maganéletet, természetet és
lenylg06z0 nyitott kilatasokat kinalva, igy rendkivll vonz6 a prémium horvat ingatlanpiacon. Az ingatlan
befejezése 2026-ra van Utemezve.

Vizinada egy torténelmi és festdi telepulés Istriaban, amely egy dombon helyezkedik el, 257 méterrel a
tengerszint felett, a Mirna foly6 volgyének szélén. A terllet gazdag kulturalis 6rokségérol, békés légkorérdl és
lélegzeteldllitd panoramas kilatasairdl ismert, amelyek sz6ldiltetvényekre, olajfaligetekre és hullamzé zéld
tajakra terjednek ki. Tobb mint 1000 éves torténelmével és 27 kdrnyezé telepllésével Vizinada az egyik
legautentikusabb és kulturalisan leggazdagabb célpont Istridban. Nemzetkoézileg elismert gasztrondmiai,
boraszati és olivaolaj kivalésagaért is, igy Horvatorszag egyik legkeresettebb belsé vidéki régidja a lakd- és
befektetési ingatlanok szamara.

A telepllés Horvatorszag egyik legfontosabb borvidékének szamit, tébb mint egymillié szél6tokével, amelyek
dijnyertes borokat termelnek, jellegzetes aromakkal és izekkel. Ez az er6s enogasztrondmiai identitds, a
megOrzott természet és a hagyomanyos életmdd kombinacidja Vizinadat népszerd célpontta tette a prémium
vidéki turizmus, kerékparos tarak, luxus villak és butik szallashely projektek szamara. A régiét nemzetkozi
produkcidk forgatasi helyszinéil is hasznaltak egyedi festdi szépsége és id6tlen mediterran atmoszféraja miatt.

Az ingatlan ennek a bajos telepilésnek a szélén helyezkedik el, szél6ultetvények, olajfaligetek és erdds
dombok dlelésében, teljes nyugalmat, maganéletet és megszakitas nélklli panoramas kilatast kinalva
Motovunra és a kornyez0 istriai vidékre. Ez a mikrolokacié rendkivil értékes a luxus ingatlan szegmensben,
mivel a magany és a hozzaférhetéség kombinacidjat kinalja, a tengerparti varosok és turisztikai kdzpontok
rovid autdutra talalhatok.

A villa modern mediterran rezidenciaként van tervezve, részben kéburkolattal, harmonikusan illeszkedve a
természetes tajba. Két szinten terill el, funkciondlis és hatékony elrendezéssel, amely a kényelemre,
természetes fényre és a beltéri-kiltéri életre 6sszpontosit. A foldszinten egy nyitott konyha, étkezd és nappali
talalhato, kdzvetlen hozzaféréssel egy fedett teraszhoz, amely zokkenémentes kapcsolatot teremt a kiilsé
kérnyezettel. Ezen a szinten talalhaté még egy halészoba sajat flirdészobaval, egy vendég WC, egy miszaki
helyiség és taroldhelyiség. Az els6 emeleten egy folyosd és két tovabbi haldszoba talalhatd, mindegyik sajat
furdészobaval és hozzaféréssel egy fedett teraszhoz, amely magdanéletet és panordamas kilatast kinal minden
szinten.

A kultéri terllet teljesen keritett és mediterrdn z6ld novényzettel tajolt, a maganélet és esztétikai vonzerd
fokozasara tervezve. A medence napozéterilettel a kert kdzépponti eleme, tokéletes kdrnyezetet teremtve a
pihenéshez, szérakozashoz és a luxus életstilushoz Istriaban. A természetes kdrnyezet, a nyitott kilatasok és az
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épitészeti tervezés kombinacidja ezt az ingatlant rendkivil alkalmassa teszi mind a maganhasznalatra, mind a
prémium turisztikai bérlésre.

Kivételes elhelyezkedésével Vizinada és Motovun kozelében, modern épitésével, panoramas kilatasaival és erds
befektetési potencialjaval ez a medencés mediterran villa kival6 lehetéséget képvisel azok szamara, akik luxus
csaladi otthont keresnek Istraban, nyaralé ingatlant Horvatorszagban, vagy jovedelmez6 befektetést a ndvekvd
vidéki turizmus és luxus bérleti piacon.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének koriilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanelényok:

Uszémedence
Tarolo

Kert

Modern
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3.866 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.950 €

g

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
4.014 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4,552 €
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