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ID Kéd

Tipus

Régio

Helység

Elsé vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Alapterilet
Telekterulet
Halészobak szama
Firdészobak szama
Ar

Adrionika

RE-U-25873
Villa

Kvarner > Opatija
Medveja

Nem

I9€n

100 sqm

815 sqm

1

4

€ 860 000
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Az Opatijai Medveja villaja eladd, modern, egy szintes haz medencével és panoramas tengerre néz0 kilatassal,
amely prémium ingatlan lehetéséget képvisel az Opatijai Riviéran, mindéssze rovid tavolsagra az Adriai-
tengertdl, ideadlis azok szamara, akik luxus villdkat keresnek Horvatorszagban, modern hazakat medencével
Opatija kozelében, vagy befektetési ingatlanokat erds bérleti potenciallal.

A birtok 100 m2 lakéterlletet kinal egy 815 m2-es telek teriiletén, 6tvozve a modern épitészetet, a magas
épitési mindséget és egy kivételes természeti kornyezetet, nyitott kilatassal a tengerre és a kérnyezé zold
teruletekre.

A villa modern foldszinti lakohelyként van megtervezve, és egy nappalibdl, konyhabdl, el6szobabdl, egy
haldszobabdl, WC-bdl és firdészobabal all. A kialakitas funkcionalis és optimalizalt a kényelmes lakhatasra
vagy turisztikai bérbeadasra, kdzvetlen kapcsolatot biztositva a belsé és kiilsd terek kozott. Az ingatlan északi
oldalan egy privat medence talalhatd, amely maganéletet és pihentetd kiltéri teret kinal, természet és
mediterran z6ld kérnyezet dlelésében.

A villa magas épitési szabvanyoknak megfeleléen késziilt, és luxus anyagokkal és modern mdszaki
megoldasokkal van felszerelve. 10 cm-es homlokzati szigeteléssel, hészivattyUs padloflitéssel és magas
mindségu aluminium nyilaszardkkal rendelkezik, biztositva az energiahatékonysagot, tartdéssagot és az egész
évben kényelmet. A belsé befejezések és az dsszes telepitett anyag prémium épitési szabvanyoknak felelnek
meg, igy az ingatlan alkalmas magas szintl lakéhasznalatra vagy luxus nyaralasi befektetésre.

Medveja egy rendkivil kivanatos tengerparti helyszin, amely az UCka-hegyi Természetvédelmi Park labanal
helyezkedik el, kozel Opatijahoz. Természeti szépségérdl, buja mediterrdn ndvényzetérol és békés
kornyezetérdl ismert, igy idedlis a természetkedveldk és a tenger mellett csendes életmddot keresd vasarlok
szamara. A terlilet szamos tlra- és hegyi kerékparos dsvényt, valamint szabadtéri rekreacios tevékenységeket
kinal, népszerU Uti célként Horvatorszag aktiv nyaralasaihoz.

Medveja egyik f6 vonzereje a hosszU kavicsos strandja, amelyet a Kvarner-part egyik legszebb strandjanak
tartanak. A strand kristalytiszta tengert és széleskori tevékenységeket kinal, beleértve az Uszast, bdvarkodast,
csOnakazast és ejtéernydzést. Jol felszerelt strandbarokkal, éttermekkel és kavézdkkal rendelkezik, amelyek
kellemes mediterran életérzést teremtenek, alkalmas mind a csalddok, mind a turistdk szdmara. Medveja
békés kornyezetet kinal a varosi tomegektdl tavol, mikdzben kdnnyl hozzaférést biztosit a kozeli tengerparti
varosokhoz.

A helyszin j6l kapcsolédik, Moscenicka Draga, Lovran és Opatija mind csupan néhany kilométerre talalhaté. Ez
lehetdvé teszi a lakdk és latogatdk szamara, hogy élvezzék a széles valasztékl éttermeket, kulturalis
latnivaldkat, éjszakai életet és prémium turisztikai szolgaltatasokat révid autdutra.

Opatija maga Horvatorszag egyik legelékeldbb és legismertebb tengerparti Uti célja, hires osztrak-magyar
épitészetérdl, luxus villairdl, parkjairdl és egész évben tartd turizmusardl. Az Adriai-tenger és az Ucka-hegy
lejtéi altal kortlvéve Opatija lélegzetelallitd tengeri kilatasokat, magas szinvonall infrastruktdrat és erds
nemzetkdzi hirnevet kinal luxus ingatlanpiacként. A régié stabil ingatlanérték-ndvekedésérdl és erds bérleti
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keresletrdl ismert, a becsllt hozamok pedig rendkivil vonzéva teszik a befekteték szamara.

Modern dizajnjaval, panoramas tengerre néz6 kilatasaval, privat medencéjével és kivételes elhelyezkedésével
Opatija kozelében, ez a villa Medvejan kivalo lehetéséget jelent a luxus nyaraléhazat, allandé lakohelyet az
Adriai-tenger partjan, vagy magas hozamu befektetési ingatlant keresd vasarlok szamara Horvatorszag egyik

YV

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének kériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzé6dés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanelényok:

Uszémedence
Padl6flités
Urbanizalt
Modern
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
4,138 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.950 €

’

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
5.602 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4,552 €
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