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Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapteriilet
Halészobak szama
Fiurdészobak szama
Ar

RE-U-47114
Haz

Isztria > Pula
Sijana

Nem

Nem

5000 m
140 sgm

3

1

€250 000
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Real Estate in Croatia

A torténelmi Pula rendkiviil keresett Sijana negyedében taldlhaté ez a kiilénallé csaladi haz, amely kivalé
lehetdséget kinal azok szamara, akik allandé lakdhelyet vagy stratégiai befektetést keresnek az Isztriai-
félszigeten.

Csak ot kilométerre a kristalytiszta Adriai-tengertdl, az ingatlan egy olyan stratégiai helyen helyezkedik el,
amely 6tvézi a vérosi kényelmet a vildgszinvonall strandok kézelségével. Sijana hires kivald infrastruktarajardl,
gyonyori Sijana Erdéparkjanak otthont adva, mikézben a fébb bevéasarlékdzpontok, iskoldk és az ikonikus
rémai amfiteatrum gyalogos tavolsagra talalhatd. Ez a keresett lakddvezet idedlis a modern csaladok szamara,
akik biztonsagos és jol kapcsolt kdrnyezetet keresnek Isztria megye legnagyobb varosaban.

A lakéhely funkcionalis és tagas elrendezése 6sszesen szaznegyven négyzetméter élettérrel rendelkezik, két jol
szervezett szinten elosztva. A féldszint a f6 tarsadalmi kézpontként szolgdl, amely egy hivogaté elészobaba
vezet, amelybdl egy vildgos nappali nyilik, kozvetlen hozzaféréssel egy privat teraszra, amely tokéletes a
szabadtéri pihenéshez. A nappali mellett egy tagas konyha talalhatd, dedikalt étkez6 zénaval és egy teljes
furddszobaval. Egy bels [épcso vezet az els6 emeletre, amely a haldszobaknak van szentelve. Ez a szint egy
kdzponti folyosdbol és harom kényelmes haldszobabdl all, amelyek kdzll az egyik széles erkélyhez fér hozza,
kilatassal a kornyékre. Ezenkiviil a haz egy sokoldalu pince terllettel is rendelkezik, amely bdséges tarolasi
lehetdséget biztosit, vagy a tulajdonosok igényei szerint hobbi szobava vagy muhellyé alakithaté.

A mUszaki karbantartas és az energiahatékonysag kiemelked6 jellemzdi ennek a pula-i ingatlannak. A haz
megbizhaté kdzponti ftési rendszerrel van felszerelve, amely varosi gazzal mikodik, és légkondicionaléval van
kiegészitve a nyari hénapok optimalis klimakontrollja érdekében. Jelentds szerkezeti felljitdsokat végeztek
nyolc évvel ezelbtt, beleértve a teljes tetdfeldjitast és egy kivaldo mindségl hdszigetel6 homlokzat telepitését,
amely nyolc centiméter polisztirol szigeteléssel rendelkezik, biztositva a csokkentett kéziizemi koltségeket és a
hosszU tavu tartdssdgot. Az ingatlan egy privat, biztositott parkoldhellyel is rendelkezik, ami jelentds elény
ebben a népszerl varosi terileten.

Ez a kilonalld otthon kivételes értékajanlatot képvisel a pula-i ingatlanpiacon, 6tvozve a hagyomanyos épitési
mindséget egy olyan hellyel, amely magas életmindséget biztosit. A varoskdzpont és a tengerpart kdzelsége
vonzé valasztadssa teszi a csaladi élethez vagy potencialis hossz( tavu bérbeadasi eszkozként. Funkcionalis
harom halészobas elrendezésével és a kdzelmultban végrehajtott kiilsé korszertisitéseivel ez a Sijana-i haz
kulcsrakész megoldast kinal a vasarlok szamara, akik készen allnak arra, hogy Uj fejezetet kezdjenek
Horvatorszag egyik legélénkebb tengerparti varosaban.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkoltség az ingatlan 6sszkdltségének korilbeldl
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ggyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.
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Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzé6dés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanel6nyok:

Tarolé
Onallé
Urbanizalt
Modern
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
2.654 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2.624 €

ﬁ

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
2.859 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.017 €
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