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ID Kod RE-U-48612
Tipus Haz

Régio Karlobag
Helység Pag

Elsé vonal a tenger felé Nem
Kilatasl a tengerre lgen
Tenger kozelsége 290 m
Alapterulet 127 sgm
Haldészobak szama 2

Furdoszobak szama 2
Ar € 450 000
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Pag, Karlobag

Ritka lakéingatlan sajat medencével eladd Pag varosaban - 290 m-re a strandtdl, rugalmas lakhatasi és
befektetési lehetdség!

Fedezze fel a ritka és kivételes lakdkonceptet Pag varosanak szivében, a Pag-szigeten, minddssze 290 méterre
a strandtdl. Ez a kivalé mindségu, ujonnan épllt féldszinti ingatlan, amely német épitési szabvanyok szerint
készilt, egyedilallé kombinacidjat kinalja a modern mediterran életstilusnak, a nyaralasi kényelemnek és a
kivalo befektetési potencialnak.

A hagyomanyos apartmanokkal ellentétben ez a kiemelked6 ingatlan teljes rugalmassagot biztosit egy okos
tervezési koncepcion keresztiil: két fliiggetlen lakdegység, amelyek egy kivételes otthonként miikédnek.

Két apartman - egy kivételes ingatlan

A lakéingatlan két kilonallé lakéegységbdl all, mindegyik sajat villany- és kdzmUlimérével rendelkezik. Minden
egység tartalmazza:

» Egy kényelmes halészobat
» Modern fiirdészobat
» Nappali konyhai lehetéségekkel

A masodik egység lehetéséget kinal egy kilon bejaratra a nyugati oldalrdl, biztositva a maximalis
flggetlenséget és maganéletet mindkét egység szamara.

A két egység 6sszekapcsolasaval az ingatlan egy tagas, 87 m2-es csaladi lakéhellyé valik, amely tokéletesen
alkalmas a kényelmes, egész éven at tartd lakhatasra.

Ez az egyedi elrendezés idedlissa teszi az ingatlant a kovetkez6k szamara:

v Csalddi nyaraldsok (sziil6k és gyermekek vagy baratok teljes maganélettel)

v Két fliggetlen szallasegység turistdk szamara

v Tobbgeneracios lakhatas

v Kombinalt befektetési modell - egy egység allandd bérleti jovedelemre, a masik sajat hasznalatra
v Rugalmas masodik otthon a horvat tengerparton

Sajat mediterran kultéri teriulet medencével és nyari konyhaval

Az ingatlan déli oldaldn egy teljesen privat kiiltéri oazis taldlhatd, amelyet az autentikus mediterran életstilus
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élvezetéhez terveztek.

Egy 32 m?-es privat medence, amely a napos déli oldalon helyezkedik el és védett a féuttdl, tokéletes
kdrnyezetet teremt a pihenéshez és a nyari élvezetekhez. A medence mellett egy 32 m?-es fedett nyari konyha
talalhatd, amely idealis kiltéri étkezésekhez, grillezésekhez, csaladi 6sszejovetelekhez és felejthetetlen dalmat
estéhez.

A déli kert terllete teljes maganéletet biztosit, z6ld névényzet veszi koril, és gondosan megtervezett a
maximalis kényelem érdekében.

Eszaki terasz panoramas kilatassal Pag-6bélre és a Velebit-
hegységre

Az ingatlan északi oldaldn egy tdgas, 20 m2-es terasz taldlhatd, amely kozvetlendiil kapcsolddik a nappalihoz, és
|élegzetelallitd kilatast nydjt Pag-6bdlre és a Velebit-hegységre.

Ez az egyedi tajolas tokéletes egyensulyt biztosit a két mediterran élmény kozott:

« Déli oldal: napsiités, meleg, maganélet és kiltéri élet
e Eszaki oldal: frissité arnyék, nyugalom és latvanyos kildtasok

Ritka kombinacié, amely egész évben kényelmet teremt.

Ingatlan jellemzéi:

e Hasznalati tertlet: 87 m?

Két fliggetlen lakdegység kilon mérdkkel

Sajat medence: 32 m?

Fedett nydri konyha a medence mellett: 32 m?

Eszaki terasz Pag-6bdlre és Velebit-hegységre nézd: 20 m?
* Sajat kert / parkositott kiltéri teriilet: 400 m?

e Tarold: 6 m?

o Két privat parkoldhely: 24 m?

Magas mindségti épités és modern szabvanyok

A épiilet német mindségi épitési szabvanyok szerint késziilt, er6s hangsulyt fektetve a kdvetkezdkre:

e Energiahatékonysag
Kivalé hangszigetelés
HosszU tavu tartdssag
Prémium épitéanyagok
Kortars épitészeti tervezés
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Az ingatlan a modern épitési technoldgiat 6tvozi a mediterran szigeti élet nyugodt 1égkorével.

Elsérangu elhelyezkedés - Pag-sziget, Horvatorszag

A Pag varosaban talalhaté ingatlan minddssze 290 méterre van a strandtél, mig minden alapvetd szolgaltatas,
beleértve a boltokat, éttermeket, kavézdkat és szolgaltatdsokat, konnyen megkdzelithetd tavolsagra talalhato.

A Pag-sziget Horvatorszag egyik legmeghatarozébb Gti célja, hires kristalytiszta Adriai-tengerérél, egyedi
tajairdl, strandjairdl, gasztronémiajarél és egész éven at tarté megkozelithetéségérdél, amelyet a szarazfolddel
valé hid kapcsolata biztosit.

Ez a kivételes lakdingatlan ritka lehetéséget képvisel egy modern apartman megvasarlasara sajat medencével
a Pag-szigeten, amely luxus személyes visszavonuldst és bizonyitott befektetési potencialt kinal rugalmas
bérleti lehetéségekkel.

A vevd nem fizet ingatlanatruhazasi adét, az AFA az érban benne van.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ingatlanelényok:

Uszémedence
Kert
Melléképllet
Urbanizalt
Modern
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3.375 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2.684 €

ﬁ

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3.236 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.073 €
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