Szalloda
Zivogosce, Dalmacia

ID Kéd

Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterulet
Telekterulet
Haldészobak szama
Fiirdészobak szama
Ar

RE-LB418
Szélloda
Dalmécia > Makarska
Zivogosce
Igen

lgen

1m

800 sgm
697 sqm

11

10

€2 800 000
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Csodalatos vizparti szalloda a makarskai riviéran a feny6fak kozott, a strand mellett!
A kozelben vitorlas kikoté talalhato!

Teljes terulet - 800 m2
Telek - 697 m2

A Villa 10 teljesen berendezett és felszerelt apartmant kinal tengerre néz6 terasszal (6 db 3 fds stddidapartman
és harom apartman 1 kilon halészobaval 4 f6 befogadasara).
Ezen kivil egy 2 haldészobas penthouse dupla szalonnal, konyhaval, firdészobaval és terasszal.

Az apartmanokat télen napi 35 eurdért kinaljak a turistaknak, fészezonban (junius-szeptember) napi 110
eurdig.
Teljes éves bevétel - 300 000 eurd

A foldszinten étterem és konyha talalhaté. Az étterem 200 vendég kiszolgalasara képes.

Csodalatos ingatlan nagy lehetéségekkel!
Kival6 allapot, nagyon jo kihasznaltsag!

Vilagszerte egyre nagyobb népszerliségnek 6rvendenek az aparthotelek szolgaltatast nydjtdé apartmanjai.
Vannak mar hires aparthotel ldancok, mint az Adagio, Adina, Kempinski Lindner, Pierre&Vacances és masok.
Horvatorszdgban is nagy népszerliségnek érvendenek, valéjdban az Adriai-tenger partjan az
apartmanformatum mar régoéta népszeru.

Ez a formatum kilondsen népszer(i a gyermekes csalddok kdrében, akik kilénleges étkezést igényelnek, akik
nem szeretik a szallodai konyhat, vagy egyszer(ien a tdgasabb szallast kedvelik. A kisebb, 16-20 m2-es
szobakkal rendelkez6 szallodak nem tul versenyképesek, ha 6sszehasonlitjuk a kiszolgalé apartmanokkal,
modern konyhaval, minden berendezéssel, 1-2 kilon haldszobaval és nappalival. A fels6 szegmensben
talalhato apartmanhotelek tobbsége tipikus szallodai létesitményekkel, példaul éttermekkel, barokkal, fitnesz-
és wellness kézpontokkal egészil ki. Altaldban az apartmanok arai az ilyen széllodédkban dsszehasonlithatéak a
4-5 csillagos hagyomanyos szallodak standard szobaaraval.

Amikor Horvatorszagrél beszélliink, a nagyobb szallasegységek modern tendencidja parosul a helyi bérbeadasi
hagyomanyokkal. A standard horvat hazat mindig 3-4-5 lakdsra osztottak Ugy, hogy az egyikben a tulajdonos
lakott, a masikat szezonalis bérbeadasra hasznalta. Azok, akik ezt sikeresen tették, kibdvitették
vallalkozasukat, és késbbb teljes korl szolgaltatast nyujtéd apartmanokat épitettek szalloda jellegl éplleteket.
A szabadid6 Horvatorszag mindig is csaladkdzpontu volt. A két-harom fajtajuak mindig 1-2 haldészobas
apartmanokat kerestek, és itt inkabb a maganszektort valasztottdk a hagyomanyos szallodakkal szemben. A
kisebb szolgaltatasu bérhaz masik elénye a turistdk szama. A horvatorszagi apartmanszallodak altaldban 4-10
apartmant kinalnak, mig a szallodak 100-200 szobasak lehetnek. Azok az ligyfelek, akik értékelik a
maganéletet, a békés kdrnyezetet, a személyes hozzaallast és a csaladias Iégkort, ragaszkodnak az aparthotel
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formahoz.

Jelenleg igényes, kiszolgalt apartmanokat kindlunk a horvatorszagi turistaknak, illetve Horvatorszagban eladé
apartmanszallodakat ingatlanként és vallalkozasként.

A horvat Uzletag felfelé ivel6 tendenciait tekintve (évente +5 és +10% kozott) sok befektetd keresi fel a
horvatorszagi apartmanszallodai piacot, és itt kivalé ajanlatokat kindlunk. Ez nem egy tipikus eladé ingatlan
Horvatorszdgban, hanem ingatlan+vallalkozas. Sok mulik azon, hogy a vasarlas utan hogyan kell ezt az (izletet
vezetni. A vasarldk tdbbsége egy tengerparti csaladi vallalkozasnak tekinti, ahol a személyes nyaralast és a
munkat a sajat szallodajukban kombinaljak. A masikak megértik, hogy nincs elég energiajuk, idejik vagy
szakmai tudasuk a személyes Ugyintézéshez, és szallodakat kindlnak bérbe. Alternativ megoldasként csapatot
vagy szallodai menedzsert keresnek fel. Ha sajat maga vezeti a minihotelt, évi 8-10%-0s profitot érhet el. Ha
mas személyzetet vagy alapkezel6 tarsasdgot von be, akkor kb. 35-50%.

Mindig ajanljuk a személyes részvételt, mint senki, de jobban rekldmozhatja horvatorszagi szallodajat, senki
sem fogja hangsulyozni az ésszes el8nyt, ahogyan On latja, senki sem készit jobb fotdkat és videdkat minden
sz6gbél. Az On horvatorszagi szallodaja tébb mint (izlet, életstilus és vilagkép kérdése.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének koriilbelil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ggyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birdsagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
1225 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
1876 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
0€

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
1440 €
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