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Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterilet
Telekterulet
Haldszobak szama
Fiurdészobak szama
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RE-U-11528
Villa

Isztria > Pula
Rakalj, Mar¢ana
Nem

lgen

900 m

350 sgm
1005 sgm
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€1 250000

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tagas villa remek helyen Rakaljban, minddssze 900 méterre a tengertdl!
Ez nincs messze a kdzelmultban népszerdsitett Stjepan Hauser (2 cselld) sétalttdl a tenger mentén, és a
kdrnyék csodalatos magdanyos strandjaitol!

A villa teljes lakéterllete 350 m2. A telek 1005 nm.

Az ingatlanba egy kdélépcson jutunk be, ahol a foldszintre érkezlink, amely egy nyitott terd nappalibdl all nagy
uvegfalakkal és kdzvetlen kijarattal az udvarra medencével, konyhaval étkezével, halészobaval, vendég WC-
vel, dolgozdszobaval és taroldval. . A hdlészoba nagyon tdgas, sajat firdészobdval és nappalival rendelkezik. A
foldszint egy 47 nm-es, kandalldval elldtott tavernahoz csatlakozik, amely teljes mértékben hozzajarul a
kalonleges villa teljes hangulatahoz, és lehetéséget ad arra, hogy a baratokkal egy pohar jé bor mellett
elfogyasszunk!

Az els6 emeleten 2 tagas haldszoba talalhato sajat firdészobaval, valamint hozzaféréssel a tengerre és a
ndvényzetre néz0 teraszra.

Az egész ingatlan nagyon tagas és nagy kényelmet biztosit, tdgas fedett nyari konyhaval, beépitett
kandalléval, grillsit6vel, szaunaval és tarsalgdval, magasitott kilatassal a medencére.

A kertet 50 m2-es sés vizl tulfolyd medence disziti, mely teljesen automatizalt, f(téssel és ellenaramu Uszassal
rendelkezik.

A villa mellett taladlhaté egy tovabbi 50 m2-es kiilon bejaratu, pincével rendelkez6 apartman (vendéghaz).
Az egész haz bekeritett és maximalis magdanéletet biztosit csendes kérnyezetben, panoramas kilatassal a
tengerre szinte az egész hazbdl.

A hazban 6 db klima taldlhatd, gaz kdzponti ftésre és fatlizelésti kandalléra van lehetéség, mely
egyediségénél fogva hozzajarul a meleg hangulathoz a villa belsejében.

2001-ben éplilt, karbantartott, kifogastalan allapotban.

A villa fény(izé stilusanak, gyonyord dekoracidjanak és elrendezésének kdszonhetden irigylésre méltd
eredményeket ért el a turisztikai szezonban, ami lehetdvé teszi a befektetések gyorsabb megtériilését.

Ha egy kényelmes, mindségi hazat keres csendes kornyéken, tavol a zajtdl, kdzel a természethez és annak
szépségeihez, akkor ez az amerikai stilusu villa idealis valasztas.

Az ausztriai és németorszagi kotelez6 véddoltas perspektivaja nyoman 2021 végén sok vasarlo keresett meg
bennlinket azzal a kéréssel, hogy Horvatorszagban keressenek otthont allandé szallasra, mert 6rokre, de
legaldbb 3-5 évre Horvatorszagba szeretnének koltozni. A j6 6sszekottetés, az enyhe klima, az elfogadhaté
ingatlanarak, az alacsony népsurliség teszi Horvatorszagot tokéletes valasztdssa a maganéletet és
szabadsagot keresd vasarlok szamara. Mostanra a legnépszerlibb megkeresések Porec kiilvarosaban, Rovinj
kornyékén és Pula régidban talalhato ingatlanokra vonatkoztak. A vevdk 2-3-4 szobas, téli flitéses gaz-,
padlofitéses, kéményes, nyari klimaval rendelkez6 hazat keresnek a vevok korl, telkekkel. Ez pedig egy olyan
ingatlan mintaja, amely megfelel ezeknek a kdvetelményeknek, és tokéletes lehet arra, hogy évente 365 napot
Horvatorszagban toltson. Ez egyben irdnymutatds a fejleszték szamara is, amely jelzi, hogy a kdvetkez6
években milyen tipusu szallast igényelnek. Az ingatlanpiacnak Uj, mindségi villakra van sziiksége
Horvatorszagban, megfelelé hé- és hangszigeteléssel, garazzsal, taroldhelyiséggel, néhany dolgozdszobaval,
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amelyet az online dolgozdk hazon bellli irodaként hasznalhatnanak, néhany dolgozdszobaval vagy studiéval,
helyettesitheti a hagyomanyos konobakat/vendégloket. Az elbliv6lé horvatorszagi nyaraldvillanak most eréddé,
szilard csaladi hazza kell valnia.

A Horvatorszagba koltozés Uj tendencia az ingatlanpiacon, amely a tengerparti ingatlanértékesités Gj motorjava
valik.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan 6sszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynéki/kozvetitdi jutalék (3%+AFA jutalék);

- igyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugynokségi/kdzvetitdi szerzédés alairdsa az ingatlanldtogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3609 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4380 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3567 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3867 €



https://www.adrionika.com/

r&.‘;ﬁ:??-_—“:.‘:’:“égfg;?l '
Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230455.jpg?itok=3nbftJdV
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230456.jpg?itok=OpWuSxU_
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230457.jpg?itok=wrRqSkYr
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230458.jpg?itok=_tYVcp2W
https://www.adrionika.com/

e :‘;’-:D

adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230459.jpg?itok=OaQTXu-k
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230460.jpg?itok=wl3E4oVp
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230461.jpg?itok=oF2Kdq69
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230462.jpg?itok=TGvm2i2h
https://www.adrionika.com/

arionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230463.jpg?itok=94yHTsFQ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230464.jpg?itok=qPm-wB7G
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230465.jpg?itok=qzd3XT5A
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230466.jpg?itok=xfOOtlPu
https://www.adrionika.com/

Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230467.jpg?itok=1HLVRBYh
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230468.jpg?itok=SCaOIhij
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230469.jpg?itok=3haAceio
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230470.jpeg?itok=IZ9c61GS
https://www.adrionika.com/

[ |
\iE )

Rakalj, Mar¢ana, Isztria Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230471.jpeg?itok=X2m9_Kxu
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230472.jpg?itok=rHkDs5jq
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230473.jpg?itok=Dg9W6Xkd
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230474.jpg?itok=5yNL59Fg
https://www.adrionika.com/

R o= 1 s

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230475.jpg?itok=bRxoeq_8
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230476.jpg?itok=39uScXGb
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230477.jpg?itok=DBAW1-IJ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230478.jpeg?itok=oT2ctrwT
https://www.adrionika.com/

darioniKa

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230479.jpg?itok=sLLDmSuT
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230480.jpg?itok=lgk_uNuq
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230481.jpg?itok=sJQ-kQXG
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230482.jpg?itok=eOJ3K_GM
https://www.adrionika.com/

)

. ‘.;‘aﬂ::?'-_—".‘;.’::_—":‘._\gg‘:.—:\l. =
arionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230483.jpg?itok=PPyRyHiX
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230484.jpg?itok=sTJ1vN4i
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230485.jpeg?itok=rAN0awsG
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230486.jpg?itok=XXHkTA1o
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230487.jpg?itok=nlW0LPzy
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230488.jpg?itok=KTjOeMwT
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230489.jpg?itok=-nQm8n24
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230490.jpg?itok=Etv7MVaw
https://www.adrionika.com/

Vill
—— L

Rakalj, Mar¢ana, Isztria Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230491.jpg?itok=uWr_iddm
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230492.jpg?itok=9SYlbPO5
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230493.jpg?itok=zeb7vbiw
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230494.jpg?itok=_8GrRwxF
https://www.adrionika.com/

Villa )

Rakalj, Maréana, Isztria Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230495.jpg?itok=yv6nuIWZ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230496.jpg?itok=cbs6a8yk
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230497.jpg?itok=Ppq50Ae2
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230498.jpg?itok=YJRmbkid
https://www.adrionika.com/

)
.E&LHEJLL

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230499.jpg?itok=0uNtEVCA
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230500.jpg?itok=oSg5yxeU
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230501.jpg?itok=Yat2QdT4
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230502.jpg?itok=vMcwkCxD
https://www.adrionika.com/

RBarionikKka

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230503.jpg?itok=JoxaZMZy
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230504.jpg?itok=SNmJ7MCk
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230505.jpg?itok=4D71uioX
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230506.jpg?itok=KRhWUXIi
https://www.adrionika.com/

drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230507.jpg?itok=SIqbPrA0
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230508.jpg?itok=Riy9gkSn
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230509.jpg?itok=7bi0YFbr
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/27690-230510.jpg?itok=hmtiE1Yc
https://www.adrionika.com/

