ID Kéd

Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterulet
Telekterulet
Halészobak szama
Fiirdészobak szama
Ar

RE-U-20851-AB
Villa

Isztria > Rabac-Labin
Rabac, Labin
Nem

Igen

700 m

345 sgm

1156 sgm

3

4

€2 250000
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Real Estate in Croatia

Egy impozans villa szenzacios kilatassal Rabac kdrnyékén, mindéssze 700 méterre a strandtdl - mar épult!
A legjobb zene a ldtogatashoz Maurice Ravel - Une barque sur I'océan!

Isztria délkeleti partjan, azon a helyen, ahol a zéld dombok taldlkoznak a tengerrel, ahol a természet és az
orokség talalkozik, két hasonld méretd, de eltérd, de egymast kiegészitd karakter( varos talalhaté - Labin és
Rabac, minddssze 6t kilométerre egymastdl. Rabacot fehér kavicsos strandjai, gazdag mediterran névényzete
és kristalytiszta tengere miatt Kvarner gydngyszemének nevezték. Rabac egykor kis halaszfalu volt, ma pedig
vonzé turisztikai célpont, amely kulturdlis események gazdagsagat rejti szines utcak halézatadban. Rabac z6ld
kdrnyezete és a festdi hatorszag egész évben kalandra, kutatasra és kikapcsoléddasra csabit.

Rabactol és Labintdl nem messze egy kis tengerparti telepulésen eladd egy szenzacids villa lenylig6z6
kilatassal az Adriai-tengerre és a Cres-szigetre. Foldkozi-tengeri ndvényzet kozott talalhatd egy csendes
faluban egy dombon, kilatassal a végtelen Adriai-tengerre és a szigetekre.

Egy hedonista ingatlant képvisel, amely a kortars esztétikat az idétlen anyagokkal 6tvozi, ami a modern dizajn,
a hagyomanyos isztriai épitészet és a varazslatos természet kifinomult keverékét eredményezi.

A hagyomanyos és modern anyagok harmonikus kombinacidja mellett ez az elegans ingatlan egyesiti a tengeri
kiterjedések végtelen horizontjara vald nyitottsagot a szobak panoramas ivegezésével, ugyanakkor szilardan
harmonikus kapcsolatot teremt a kérnyezd természettel kiterjedt zoldtetbkkel. és természetes anyagokbdl.

A kiils6 és belsd tér kivalo térszervezése jellemazi.

A belsé tér a luxus és a kényelem tokéletes szimbidzisa - két emeletbdl all, akar 4,5 méteres
szobamagassaggal és 265,67 m? hasznos lakéterlettel.

A fels0 szinten egy tagas, vilagos nappali talalhatd, amely a nappalit, az étkezdt és a konyhat egyesiti. A
nappali teljes hosszaban fedett terasz huzddik, amely a nyari konyhas szabadtéri nappali exkluziv
folytatasaként szolgal, amelyre a 39 m2-es (13x3) feszitett viztlikr(i medence napozérésze nyulik.

A felsé szint részeként kilon helyiség is taldlhatd, mely egy tarolébdl és egy kényelmes, flirdészobas
helyiségbdl all, melyet a leendd tulajdonos személyes preferenciai szerint hasznalhat (wellness, dolgozdszoba,
vendéghaz).

Az also szint az éjszakai terlletet képviseli, amely harom kényelmes haldszobabdl all, sajat flirdészobaval. Az
alsé szint részeként egy kulén bejaratd helyiség talalhatd, amely fitneszrészlegként vagy kiegészitd taroléként
is hasznalhatd. Az alaprajzot kiegészité hasznos terek vendég wc, tarold helyiség, mosdkonyha és haztartasi
helyiség.

Az 1156 nm-es bekeritett kert nem tolakodd kornyezete, mediterran névények érokké fény(izé zoldje és
pazsitja. automata ontoz6érendszer biztositja.

Az ingatlan tovabbi eldnyei:

- terasz az Uszémedence koril, teakfabdl és természetes Kirmenjak kébdl, langfényezéssel

- ablakok Schiiko Profile AWS 65 aluminium konstrukcié harmas védelemmel Argon Ug 0,6 E/m2K

- Profile Real Thermo T65 aluminium szerkezet( belsé ajtdk, egyedi gyartasu biztonsagi ajtok hé- és
hangszigeteléssel
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- minden ablak red6z6tt szinyoghaldval felszerelt

- szerelvények Axor mosddkagylokhoz és zuhanyzokhoz

- Laufen, Geberit és Villeroy szaniterek & Boch

- kapcsolodk és aljzatok a Busch & Jager Future Linear sorozatbél matt fellilettel
- okosotthon rendszer

- a flitést és h(itést Viessmann melegviz hészivattylu és padlo6fiitési rendszer biztositja egyedi
helyiségszabalyozassal

- 1 GBit/s optikai csatlakozas

- riasztérendszer és vided megfigyelés 5 kameraval

- napelemes és fotovoltaikus telepités el6készitése

- e-auto toltéallomasok el6készitése

Az ingatlan az épitkezés utolsé fazisaban van, a befejezést 2023 6szére tervezzik. A feltlintetett ar a batorozott
ingatlanra vonatkozik.
Az eladé jogi személy, a feltiintetett ar az AFA-t tartalmazza.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének koriilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ggyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.

Ingatlanelényok:

Uszémedence
Tarolo
Edz6terem
Padloflités
Kert

Modern
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3.327 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3.950 €

’

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3.229 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4,552 €
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