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ID Kod RE-U-29101
Tipus Villa

Régio Isztria > Pula
Helység Galizana, Vodnjan
Els6 vonal a tenger felé Nem
Kilatasl a tengerre Igen
Alapterilet 136 sgm
Telekterulet 500 sgm
Haldszobak szama 3
Fiirdészobak szama 3

Ar € 630 000
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Vilagos és vilagos mindségu villa Galizanaban, tavoli kilatassal a tengerre!
A teljes terllet 136 nm. A telek 500 nm.

A villaba belépve egy folyosét talalunk, amely elvezet minket a féldszint felfedezéséhez, egy nyitott
elrendezés(i valaszfalak nélkil. Ebben a térben taldlhaté egy tdgas és kényelmes nappali természetes fényben,
kdszonhetben a nagy Uvegfalaknak és a haz jé tajolasanak. Ezen kivil van egy modern és teljesen felszerelt
konyha és egy étkez0, amely elég tagas az egész csalad szamara. Az emlitett folyosdn egy teljesen felszerelt
vendégflirdd is talalhaté.

Ami tovabb emeli a villa foldszintjét, az a kdzvetlen hozzaférés a fedett kiltéri teraszhoz, ahol az Gil6garnitirak
idealisak a pihenésre és a barati és csaladi szérakozasra. Bizunk benne, hogy a felszerelt nyari konyha
grillsitével segit Onnek ebben.

A villa els6 emeletére egy belsé modern Iépcsdn lehet feljutni, ahol harom kényelmes haldszoba talalhato.
Minden haldészobabdl terasz nyilik, a két kisebb halészoba ugyanazon a teraszon osztozik, mig a nagyobbik
haldszobabdl sajat terasz nyilik. Minden teraszrél gyonyord kilatas nyilik a falura, a tengerre és a zéld mezékre.
Ezenkivll a nagyobbik haldszobahoz sajat flrdészoba tartozik, mig a masik két kisebb halészobahoz kdzos
firdészoba tartozik.

Amit ki kell emelniink, az a villa belsd tereinek modern kialakitasa és stilusa. A tulajdonosok minden részletre
odafigyeltek a lakberendezési folyamat soran, és a neves gyartdk legkivaldobb mindségl bltorait valasztottak ki
alairassal. Tovabba a lakberendezés soran nagy hangsulyt fektettek a kényelemre és a luxusra, amit a villaba
|épés pillanatatol érezhet.

Terulet: A villa fallal korulvett telken talalhatd és 6sszesen 500m2-bél all. A kertbe érzékel6kkel ellatott
elektromos kapun keresztil lehet bejutni, utana két parkoléhely all rendelkezésre jarmivei szamara.

A kert kozponti részét egy tagas 36m2-es medence (9mX4m) uralja napozdérésszel/stranddal. A medence
mellett taldlhaté a mar emlitett kényelmes fedett terasz és nyari konyha grillezével, ami még kellemesebbé és
élvezetesebbé teszi a kertben valé tartézkodast. Amit ki kell emelniink, az a kerttervezés modern
megkozelitése, amely a folyamatos kapcsolat érzését kozvetiti a villa belseje és kiilseje kozott. A kert modern,
leegyszerUsitett hangnemben van kialakitva, hangsilyozva a kénnyU karbantartast és az eleganciat.

A kertben elegendd zoldfelllet taldlhatd, amely idedlis a kikapcsolddasra és kedvenc konyveinek olvasasara,
valamint csaladja legfiatalabb tagjainak szérakoztatasara.

TOVABBI ES MUSZAKI INFORMACIOK:

 Avilla a képeken lathaté teljes bltorzattal eladé.

« A villa minden szobaja Iégkondicionalt, és a villdban beépitett kandalld is taldlhatd, amely lehetbévé teszi
az egész éves tartdzkodast.

* Avilla tulajdonjoga egyértelmd, 1/1 tulajdon, a villa minden szikséges dokumentacioval rendelkezik.
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Villa

Galizana, Vodnjan, Isztria

Fekvése: A villa Galizana békés lakdnegyedében taldlhatd, hasonlé6 modern hazakkal korulvéve, melyeket
nyaraldként vagy csaladi ingatlanként hasznalnak egész évben. A villa elhelyezkedése idealis a nyugodt és
biztonsagos csaladi élethez, valamint a luxusturizmusba vald befektetéshez, garantalt megtériiléssel.

A villatél néhany lépésre megtalalhaték a mindennapi élethez sziikséges kényelmi eszk6zok, mint példaul
lUzletek, kis piacok, piac, gydgyszertar, orvosok, iskoldk, évodak, éttermek, kdvézdk stb. Tovabbi igényekre
Vodnjan és Pula, az Isztriai-félsziget legnagyobb varosa a kozelben talalhaté.

A legszebben parkositott strandok kéziil néhany, kilonféle [étesitményekkel, példaul éttermekkel és
tengerparti barokkal, valamint az egyik legszebb tengerparti sétany és kerékparat minddssze 10 perces
autdutra talalhaté a villatol.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének kériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitSi szerzédés alirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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