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Wyjatkowa okazja inwestycyjna w ramach 99-letniej umowy o prawie do budowy na grunt w bliskim sgsiedztwie
Puli, zaledwie 10 km od miedzynarodowego lotniska w Puli i ok. 5-6 km od stynnej Areny.

Jest to przepiekna okolica ze wspaniatg zwirowg plaza, stanowigca poczatek kilkukilometrowego Lungomare
ciggnacego sie przez Valbandon i Fazana az do Peroj!!

Teren inwestycji, dogodnie zlokalizowany w pétnocno-zachodniej czesci Puli, zajmuje powierzchnie ponad 286
000 mkw. Usytuowany bezposrednio za zagospodarowang plazg o dtugosci ponad 700 m, o orientacji pétnoc-
potudnie, pagdrkowaty teren oferuje imponujacy widok na panorame wybrzeza, morza i wysp Parku
Narodowego Brijuni.

Potozony w Strefie Turystycznej T1-T2-T3, co pozwala na budowe hoteli, osiedli turystycznych i/lub pdl
kempingowych/glampingowych, teren inwestycji charakteryzuje sie duza elastycznoscig planowania i rozwoju
dla réznych produktéw turystycznych.

Inwestycja odbywa sie we wspétpracy z Brijuni Rivijera Ltd., publiczng spétkg deweloperska, ktéra planuje
przeksztatci¢ ten obiekt w wiodgcg miejscowosé turystyczng na wybrzezu Morza Adriatyckiego.

Potozony w Strefie Turystycznej T1-T2-T3, co pozwala na budowe hoteli, osiedli turystycznych, willi i
apartamentéw turystycznych i/lub kempingéw/glampingdw, teren realizacji inwestycji charakteryzuje sie duza
elastycznoscig planowania i rozwoju dla réznych produktéw turystycznych.

Aby oceni¢ optacalnos¢ komercyjna projektu hotelarskiego w tej lokalizacji, zdecydowaliSmy sie na analize
zakfadanego rozwoju wyrafinowanego kompleksu wypoczynkowego, sktadajgcego sie z dwdch sasiadujgcych ze
sobg obiektow hotelowych (hotel czterogwiazdkowy i hotel pieciogwiazdkowy z willami), kazdy z odpowiednie
obiekty wewnetrzne i zewnetrzne.

Taka inwestycja oznaczataby wysokiej jakosci realizacje wymagan planu zagospodarowania przestrzennego.
Jest to jednak tylko przyktadowa ilustracja jednego mozliwego wariantu projektu, cho¢ mozliwe sg rézne
projekty alternatywne, jak wskazano powyzej.

Majac to na uwadze, niniejsze Memorandum Inwestycyjne zostato przygotowane w oparciu o nastepujace
zatozenia rozwojowe i operacyjne:

1/ pieciogwiazdkowy hotel all-suite z 40 kluczami i 102 apartamentami w oddzielnych willach oraz
czterogwiazdkowy hotel z 400 kluczami, w tym 200 pokoi standardowych, 198 pokoi rodzinnych i dwa
apartamenty premium

2/ pie¢ znakomitych restauracji i dwa bary

3/ inne obiekty, w tym wellness i spa, handel, parking itp.

4/ przewiduje sie, ze oba hotele bedg zarzagdzane przez uznang na catym Swiecie grupe hotelowga, aczkolwiek
posiadajgcg odrebng tozsamos¢ marki, w ramach Umowy o Zarzgdzanie Hotelem

Analiza ekonomiczna jest dostepna na zyczenie.

0gdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
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rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.

Zalety nieruchomosci:

Spa
Zurbanizowany
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